COMUNE DIURBINO

Provincia di Pesaro e Urbino

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
Numero 55 del 06-04-2017

Oggetto: APPROVAZIONE VARIANTE PARZIALE AL P.R.G. RELATIVA AL PIANO
URBANISTICO DI DETTAGLIO PER LA CREAZIONE DI UN COMPLESSO TURISTICO
RICETTIVO IN LOCALITA CA LA PACINA

L'anno duemiladiciassette il giorno sei del mese di aprile alle ore 09:00, nella sala delle
adunanze del Comune, convocata con appositi avvisi, si & riunita la Giunta Comunale; in
relazione all'oggetto sono presenti | Signori:

GAMBINI MAURIZIO SINDACO P
CIOPPI ROBERTO ASSESSORE P
SGARBI VITTORIO ANTONIO ASSESSORE A
MARIA

GUIDI MASSIMO ASSESSORE P
MAGRINI MAURA ASSESSORE P
MAFFEI GIUSEPPINA ASSESSORE A

(P = Presente; A= Assente)

Risultano pertanio presentin. 4 e assentin. 2 Assessori.

Assume la presidenza il Signor GAMBINI MAURIZIO assistitc dal Segretario Dot
CANCELLIERI MICHELE anche con funzioni di verbalizzante,

Il Presidente, accertato il numero legale, dichiara aperta la seduta ed invita la Giunta
Comunale a deliberare sull'oggetto sopraindicato.

| Soggetta a ratifica N |




LA GIUNTA COMUNALE

Vista la seguente proposta di deliberazione:

“Premesso che:

- con Delibera di Consiglio Comunale n. 54 del 18/07/2009 & stato approvata una
variante parziaele al PR.G. vigente finalizzata ad inserire una progettazione
urbanistica di dettaglio per la creazione di un complesso turistico ricettivo in localita
Ca La Pacina;

- con Delibera di Giunta Comunale n. 210 del 26/10/2016 ¢ stata adottata la variante
parziale al PRG in oggetto che ha modificato la progettazione urbanistica di
dettaglio approvata con delibera di Consiglio Comunale n. 54 del 18/07/2009.

La variante in itinere ¢ finalizzata alla riduzione dell’impatto complessivo
dell’intervento mediante la riorganizzazione dei percorsi € la distribuzione dei
blocchi edilizi in maniera differente e meno visibile rispetto al progetto vigente. Si
propone inoltre Mutilizzo di materiali (legno, terre rinforzate ecc.) di migliore
integrazione con l’ambiente circostante. Il nuovo progetto lascia invariate le
quantita edificatorie, la capacita ricettiva e il tipo di struttura turistica.

La deliberazione di Giunta comunale n. 210 del 26/10/2016, con i relativi allegati, &
stata depositata presso il Settore Urbanistica dal 9 dicembre 2016 al 7 gennaio 2017.
Di tale deposito € stato dato avviso nelle forme previste dall’art. 30 della L.R. 34/92.
Durante il periodo di deposito e nei termini di legge non sono pervenute
osservazioni da parte di privati cittadini.

Al sensi dell’art, 30 LR. 34/92 la deliberazione di Giunta comunale n. 210 del
26/10/2016, con i relativi allegati, & stata inviata alla Provincia di Pesaro Urbino in
data 13/01/2017 (prot.1000). In data 17/03/2017 & pervenuto il decreto presidente
della Provincia di Pesaro Urbino n. 96/2017 con cui & stata formulata la seguente
osservazione alla variante in oggetto:

“Relativamente alle superfici ricettive propriamente destinate alla residenza, si
suggerisce di integrare ['attuale offeria di parcheggio privato con una dotazione
aggiuntiva di parcheggi ad uso pubblico al fine di assicurare un’adeguata
Junzionalita ai 22 bilocali (44 posti letio), non ignorando anche la possibilita
teorica del raddoppio della capacita ricettiva (44 monolocali, 88 posti letto)
attraverso frazionamenti successivi ammessi dalle norme di Piano all’art. 8.7

In merito all’osservazione del Presidente della Provincia si evidenzia quanto segue:
Part. 8 “limite quantitativo dell’insediamento” delle nta del progetto urbanistico di
dettaglio specifica che “Il progetio prevede 22 bilocali aventi 44 posti letto. In sede
di realizzazione potranno essere realizzati anche un numero diverso di unitd
turistiche e posti lefto, a condizione di reperire parcheggi in misura tale da
garantire un posto auto ogni due posti letto.”

Il dimensionamento dei parcheggi previsto € il seguente:

- Posti aufo alloggi N. 22 (n. 1 posti auto ogni 2 posti letto);

- Posti auto attivitd comumerciale N. 17 (80% SUL)
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- Posti auto alloggi accessibili per disabili N.2 (2 unitd accessibili ogni 40
stanze)

Conseguentemente il piano urbanistico di dettaglio prevede gid un incremento
dei parcheggi in relazione all’eventuale aumento dei posti letto rispetio a quelli
previsti nel progetto, soddisfacendo le esigenze funzionali deli’insediamento. La
norma richiamata risufta pertanto coerente con guanto  suggerito
nell’osservazione provinciale. Relativamente all’uso pubblico dei parcheggi, si
fa presente che l'intero intervento prevede la realizzazione di un complesso
turistico ricettivo privato, posto in area isolata distante da centri abitati, per cui
la variante ha previsto il dimensionamento degli standard per parcheggi in
funzione della destinazione d’uso prevista. L’introduzione di quote di
parcheggio ad uso pubblico aggiuntive rispetto a quelle gid previste appare di
difficile attuazione e gestione in relazione ad un uso esclusivamente privato
dell’intervento.

Per quanto sopra detto non si ritiene opportuno accogliere il suggerimento
contenuto nell’osservazione provinciale.

Tutto cid premesso:
Vista la Legge Urbanistica n.1150 del 17/8/1942 e successive modificazioni e

integrazioni;

Vista la Legge Regionale n.34 del 5/8/1992 e successive modifiche ed
integrazioni
Norme in materia urbanistica, paesaggistica e di assetto del tervitorio

Visto i} d.lgs. n. 152/2006 Norme in materia ambientale ¢ successive modifiche
ed integrazioni

Vista la delibera Giunta Regione Marche n. 1813 del 21.12.2010

Aggiornamento delle Linee guida regionali per la Valutazione Ambientale
Strategica di cui alla DGR 1400/2008 e adeguamento al D.lgs 152/2006 cosi
come modificato dal D.1gs128/2010.

Vista la Legge Regionale 22/2011

Norme in materia di viqualificazione urbana sostenibile e assetto idrogeologico
e modifiche alla L.R. 5 agosto 1992, n. 34 “Norme in materia urbanistica,
paesaggistica e di assetto del territorio” e alla L.R. 8 ottobre 2009, n. 22
“Interventi della regione per il riavvio delle aitivita edilizie al fine di
Jronfeggiare la crisi economica, difendere l'occupazione, migliorare la sicurezza
degli edifici e promuovere tecniche di edilizia sostenibile”

Visto il Reg. Reg. n.6 dell’08/08/2012

“Attuazione della legge regionale 23 novembre 2011, n. 22 (Norme in materia
di rigualificazione urbana sostenibile e assetto idrogeologico e modifiche alla
LR 5 agosto 1992, n. 34 "Norme in materia urbanistica, paesaggistica e di
assetto del territorio” e L.R. § oftobre 2009, n. 22 "Interventi della Regione per
il riawio delle attivita edilizie al fine di fromteggiare la crisi economica,
difendere l'occupazione, migliorare la sicurezza degli edifici e promuovere
tecniche di edilizia sostenibile”)”
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Vista la DGR n.53 del 27/01/2014

“Criteri, Modalita e indicazioni tecniche-operative per la redazione della
verifica di compatibilite idraulica degli strumenti di pianificazione territoriale e
per Uinvarianza idraulica delle trasformazioni tervitoriali”

Vista la L.R. n.3 del 16/02/2015 con particolare riferimento all’art. 34 comma 1
“Legge di innovazione e semplificazione amministrativa”

Vista la Delibera di Giunta Comunale n. 210 del 26/10/2016
DELIBERA

1) di approvare, ai sensi dall’art. 30 della L.R. n.34 del 05.08.1992, la variante
parziale al P.R.G. contenente la progettazione urbanistica di dettaglio per la
creazione di un complesso turistico ricettivo in localitd Ca La Pacina, adottata con
deliberazione di Giunta Comunale n. 210 del 26/10/2016 con 1 relativi elaborati;

2) di non accogliere il suggerimento espresso neli’osservazione provinciale per le
motivazioni indicate nelle premesse che formano parte integrante del deliberato;

3) di specificare che la presente proposta di deliberazione non comporta impegno di
spesa;

4) di trasmettere la presente deliberazione agli organi competenti ai sensi dell’art. 30
della L.R. 34/1992;

5) di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134 comma
4° del D.Lgs 267/2000 al fine di provvedere tempestivamente all’attuazione delle
previsioni del PRG.”

-------------

PRESO ATTO che la proposta di deliberazione € corredata del/i seguente/i parere/i
richiesto/i ed espresso/i ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 18.08.2000 n. 267:

In ordine alla REGOLARITA' TECNICA:
Responsabile del Settore URBANISTICA, BERNARDINI COSTANTINO,
in data 05-04-2017, Favorevole

Con votazione effettuata per alzata di mano, che da il seguente risultato:

GAMBINI MAURIZIO Favorevole
CIOPPL{ ROBERTO Favorevole
SGARBI VITTORIO ANTONIO

MARIA

GUIDI MASSIMO Favorevole
MAGRINI MAURA Favorevole
MAFFE] GIUSEPPINA
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totale voli favorevoll n. 4
totale voti contran n o
totale astenuti m 0

DELIBERA
DI APPROVARE la su indicata proposta di deliberazione.

dokekkkok

LA GIUNTA COMUNALE

Stante I'urgenza di provvedere tempestivamente agli adempimenti successivi, 2 seguito
di separata votazione effettuata per alzata di mano, che da il seguente risultato:

GAMBINI MAURIZIO Favorevole
CIOPPI ROBERTO Favorevole
SGARBI VITTORIO ANTONIO

MARIA

GUIDI MASSIMO Favorevole
MAGRINI MAURA Favorevole
MAFFEI GIUSEPPINA

totale voll favorevoli n. 4
totale voti contrari n O
totale astenuti n. 0

DELIBERA

Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134 comma 4
del D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267,
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Del che si ¢ redatto il presente verbale cosi approvato e sottoscritto:

Della su estesa deliberazione viene iniziata oggi la pubblicazione all’Albo Pretorio
informatico del Comune per quindici giorni consecutivi ai sensi del combinato disposto
dell’art. 124 comma 1 del D.Lgs. 18/08/2000 n. 267 e dell’art. 32 coma 1 della L.
18.06.2009 n. 69.

Urbino, 29 AR, 2017

La presente deliberazione & divenuta esecutiva, trascorsi dieci giorni dall’ultimo di
pubblicazione, ai sensi dell’art. 134 comma 3 del D.Lgs. 18/08/2000 n.267.

Urbino,
IL SEGRETARIO
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