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COMUNEDI URBINO

Provincia di Pesaro e Urbino

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
Numero 100 del 21-12-2023

Oggetto: VARIANTE PARZIALE AL PRG PER LA MODIFICA DELLA ZONA D1 DELLA
TAV. 201.1/16 IN LOC. PANTIERE, PER L'INSERIMENTO DI UNA NUOVA AREA
EDIFICABILE D6 DELLA TAV. 201.11l/B8 IN LOC. SANTO STEFANO D! GAIFA E PER
L'INSERIMENTO DI UNA NUOVA AREA EDIFICABILE D1 DELLA TAV. 201.11/B18 IN LOC.
BIVIO BORZAGA

['anno duemilaventitre il giorno ventuno del mese di dicembre alle ore 17.00, nella sala
delle adunanze consiliari del Comune suddetto, in sessione Ordinaria in Prima convocazione,
inizia la seduta che & stata partecipata ai Signori componenti il Consiglio a norma di legge; in
relazione al punto in oggetto risultano presenti i Signori:

GAMBINI MAURIZIO Presente CANGINI FEDERICO Assente
ZOLFI BRUNELLA Presente SCALBI LAURA Presente in
videoconferenza
SIROTTI MASSIMILIANO | Presente ROSATI MARIO Assente
ROSSI NICOLA Presente in BORGIANI CAROLINA Assente
videoconferenza
VITALI LOREDANA Presente BALDUCCI DAVIDE Presente
CLINI ORFEO Presente SANTI LORENZO Presente
GUIDI LUCA Presente LONDEI GIORGIO Assente
PAZZAGLIA ANDREA Presente LONDEI LUCA Assente
MECHELLI LINO Presente

Risultano pertanto presentin. 12 e assentin. 5 componenti il Consiglio.

La seduta si tiene in forma mista ai sensi del “Regolamento per lo svolgimento delle sedute
degli organi in modalita telematica’, approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 32
del 10/05/2022. Pertanto, il verbalizzante da atto che i collegamenti sono idonei e che &
consentita [l'identificazione e la partecipazione in tempo reale alla discussione di tutti i
Consiglieri connessi, come da prospetto sopra riportato.

Assume la presidenza SIROTTI MASSIMILIANO in qualitd di PRESIDENTE assistito dal
Segretario Dr. CANCELLIERI MICHELE anche con funzioni di verbalizzante,

Il Presidente, accertato il numero legale, dichiara aperta la seduta ed invita il Consiglio
Comunale a deliberare sull'oggetto sopraindicato.

La seduta & Pubblica.

Il Presidente nomina i seguenti scrutatori:
ZOLF| BRUNELLA
GUIDI LUCA
BALDUCCI DAVIDE




In continuazione di seduta - n. 12 dell' ordine del giorno

& sk

1l Presidente pone in discussione l'argomento indicato in oggetto, che viene illustrato
all'assemblea dal Sindaco, in conformitd alla seguente proposta di deliberazione
depositata agli atti nella cartella a disposizione dei Consiglieri,

Intervengono quindi nella discussione i Consiglieri Balducei e Santi; i relativi interventi
vengono registrati su supporto informatico, agli atti del Comune, per essere
successivamente trascritti a cura dell'Ufficio Segreteria.

Al termine della discussione il Presidente pone in votazione la seguente proposta di
deliberazione:

mnn

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premessa.
Con la presente deliberazione si intende adottare una variante parziale al PRG per

modificare le previsioni urbanistiche di tre aree poste in diverse localita del territorio
comunale. Le modifiche al PRG previste con la varante parziale prevedono di:

- ridurre estensione territoriale e le quantita edificatorie della zona artigianale D1 in
Loc. Pantiere (zona D1 della Tav 201.11I/B16 del PRG);

- inserire una nuova previsione urbanistica con la quale si trasforma un’area attualmente
a destinazione agricola in Loc. S. Stefano di Gaifa, in un’area a destinazione artigianale
industriale (che sara individuata nel PRG variato zona D6 della Tav. 201.11I/B8);

- inserire una nuova previsione urbanistica con la quale si trasforma un’area attualmente
a destinazione agricola in Loc. Bivio Borzaga, in un’area a destinazione artigianale
industriale (che sara individuata nel PRG variato zona D1 della Tav. 201.11I/B18);

Le tre modifiche urbanistiche vengono adottate con il presente atto deliberativo in
maniera congiunta in quanto I’inserimento delle nuove aree edificabili in Loc. Santo
Stefano di Gaifa e Bivio Borzaga sono da considerare, ai fini delle disposizioni
regionali sul consumo di suolo di cui all’art. 11 della L.R. 22/2011 e dell’art. 18 del
relativo regolamento attuativo 6/2012, una redistribuzione della superficie edificabile a
destinazione artigianale industriale eliminata nell’area D1 di Pantiere.

Si descrivono di seguito i contenuti della variante parziale al PRG di ogni area.

1. Loc. Pantiere (zona D1 della Tav. 201.111/B16)

L’area oggetto di variante urbanistica & individuata nel PRG di Urbino nella
tav.201.11[/B16 Pantiere zona DI. Si tratta di un’area a destinazione specialistica
produttiva artigianale/industriale disciplinata da una specifica normativa prevista
nell’elaborato del PRG 201.111.A2 che prevede:

DI

E' richiesta la preventiva approvazione di un Piano Particolareggiato di iniziativa
pubblica esteso all'intero settore. Sono escluse destinazioni differenti da quella
produttiva, e quella residenziale & ammessa solo nella misura necessaria a consentire
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un alloggio di custodia e guardiania per ogni struttura industriale o artigianale
realizzata, entro i limiti fissati all'art. 7 NTA.

* i dati quantitativi dell'insediamento sono i seguenti: superficie utile lorda mq 40.000,
* le quantita minime da prevedere come aree di standards all'interno del lotto sono le
seguenti: per parcheggi pubblici mq 4.000 per parco pubblico mg 6,000

Il Piano Particolareggiato dovra esattamente prevedere e quantificare le opere di
urbanizzazione, che rimarranno a carico esclusivo degli operatori ; tra queste, dovrd
necessariamente essere prevista la sistemazione della strada di accesso ai lotti, che
dovra rimanere adeguando la sede attuale, con esclusione di qualsiasi altro imboceo
sulla strada comunale. Le aree pubbliche dovranno essere necessariamente reperite
lungo il fronte del lotto prospicente la sirada comunale,e saranno sistemate a verde,
con effetti di schermatura e protezione idrogeologica.

La variante wurbanistica consiste nel declassare parte dell’area produttiva
artigianale/industriale in zona agricola.

[’intera zona D1 prevista dal PRG ¢ pari a circa mq. 75.870 mq.

L’area da declassare a zona agricola ¢ identificata catastalmente al foglio 24 mappali
34 — 35 — 44 - 132- 134- 385 parte - 388 — 389 parte — 390 per una superficie
complessiva pari a circa mq. 59.970. La rimanente parte della zona D1 che rimarra
edificabile con la medesima destinazione & pari a circa mq. 15.900.

Il declassamento a zona agticola della porzione di area, che avviene per una mancata
attuazione delle aree inserite nel PRG da pitl di 25 anni, avviene anche a seguito di
formale richiesta dei proprietari che pit volte hanno richiesto 1’eliminazione
dell’edificabilita delle aree manifestando scarso interesse all’edificazione (lettere
trasmesse all’amministrazione comunale in data 21/09/2021 prot. 23929, in data
24/08/2021 prot. 21112 e in data 24/08/2021 prot. 21113). Le aree da eliminare sono
tutte posizionate da un lato della strada esistente e staccate dalla parte di area che
rimane edificabile, la quale pud avere un proprio autonomo sviluppo urbanistico come
area artigianale.

La variante urbanistica comporta la modifica del perimetro dell’attuale zona D1 come
indicato nello specifico elaborato cartografico della variante (Tav. 201.11I/B16 -
VARIANTE), e nella modifica della specifica normativa della zona, per adeguare i
quantitativi edificatori inizialmente previsti alla ridotta estensione dell’area, quantitativi
che vengono ridotti proporzionalmente alla riduzione di area, e per aggiustamenti
sull’iniziativa della pianificazione e su prescrizioni relative alla sistemazione delle aree,
ritenute piti compatibili con la minore estensione. Di seguito il raffronto fra la vigente
specifica normativa e la norma variata.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE — TERZA PARTE LINEE NORMATIVE 201.111.A2
—SPECIFICHE URBANISTICHE CRITERI QUANTITATIVI E QUALITATIVI

TAV 201.111.B16 (Pantiere) - NORMA TAV 201.111.B16 (Pantiere) - NORMA
VIGENTE VARIATA
D1 D1

E' richiesta la preventiva approvazione di | E' richiesta la preventiva approvazione di
un Piano Particolareggiato di iniziativa | un Piano Particolareggiato di iniziativa
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pubblica esteso all'intero settore. Sono
escluse destinazioni differenti da quella
produttiva, e quella residenziale &
ammessa solo nella misura necessaria
consentire un alloggio di custodia e
guardiania per ogni struttura industriale
o artigianale realizzata, entro i limiti
fissati all'art. 7 NTA.

e | dati quantitativi dell'insediamento
sono | seguenti: superficie utile lorda mq
40.000,

e le quantitd minime da prevedere come
aree di standards all'interno del lotto
sono le seguenti: per parcheggi pubblici
mq 4.000 per parco pubblico mq 6.000

Il Piano  Particolareggiato  dovra
esattamente prevedere e quantificare le
opere di urbanizzazione, che rimarranno
a carico esclusivo degli operatori; tra
queste, dovrad necessariamente essere
prevista la sistemazione della strada di
accesso ai lotti, che dovra rimanere
adeguando la  sede attuale, con
esclusione di qualsiasi altro imbocco sulla
strada comunale. Le aree pubbliche
dovranno  essere necessariamente
reperite  lungo il fronte del lotto
prospicente la strada comunale, e
saranno sistemate a verde, con effetti di
schermatura e protezione idrogeologica.

privata esteso all'intero settore. Sono
escluse destinazioni differenti da quella
produttiva, e quella residenziale e
ammessa solo nella misura necessaria a
consentire un alloggio di custodia e
guardiania per ogni struttura industriale
o artigianale realizzata, entro i limiti
fissati all'art. 7 NTA.

e | dati quantitativi dell'insediamento
sono i sequenti: superficie utile lorda mqg
8.380,

e le quantitd minime da prevedere come
aree di standards all'interno del lotto
sono le seguenti: per parcheggi pubblici
mq 840 per parco pubblico mq 1.260.

Il Piano  Particolareggiato  dovra
esattamente prevedere e quantificare le
opere di urbanizzazione, che rimarranno
a carico esclusivo degli operatori; Le aree
pubbliche dovranno essere
prevalentemente reperite lungo il fronte
del lotto prospicente la strada comunale,
e saranno sistemate a verde, con effetti
di schermatura e protezione
idrogeologica.

In riferimento alle procedure per 1’approvazione della variante in esame si specifica che,
a seguito dell’adozione e prima dell’adozione definitiva, si dovrd provvedere, per la

variante parziale illustrata (Loc. Pantiere):

— ad acquisire il Parere dell’organo regionale competente sulla compatibilita della
variante con le condizioni geomorfologiche ed idrauliche dell’area in adempimento
all’art. 89 del D.P.R. 380/01 e dell’art. 10 della L.R. 22/2011;

— ad espletare le procedure di VAS di cui all’art. 12 del D.Lgs 152/2006 secondo le

linee guida di cui alla DGR 1647/2019

2. Loc. Santo Stefano di Gaifa (nuova zona D1 della Tav. 201.111/B16)

L’area oggetto di variante ¢ ubicata in prossimita della frazione di Canavaccio, in Loc.
Santo Stefano di Gaifa, ed ¢ distinta al Catasto Terreni al foglio n. 229 part n. 105 -
133/parte. Attualmente Parea ¢ individuata nel PRG vigente come zona E (zona

agticola) ai sensi del D.M. 1444/68.
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L’area ¢ di proprieta della Soc. IMAB GROUP Spa, che svolge attivitd produttive in
uno stabilimento del PIP di Canavaccio situato a pochi chilometri dall’area oggetto
della variante.

La Soc. IMAB GROUP Spa ha formulato un’istanza di variante parziale al P.R.G.
vigente all’amministrazione comunale chiedendo la possibilita di edificare un nuovo
edificio produttivo nell’area oggetto della variante (prot. 9968 del 13/04/2018).
L’istanza ¢ motivata dalla necessitd di ampliamento dell’azienda che ha in programma
uno sviluppo strategico della propria attivita. Infatti si chiede di realizzare nell’area un
centro logistico integrato per la distribuzione di prodotti inerente il settore del mobile.

L’amminisirazione comunale intende favorire la costruzione di insediamenti di tipo
artigianale/industriale, ritenendo strategico per il territorio lo sviluppo di attivitd
produttive gia insediate nel proprio Comune.

L’area oggetto di variante ha una morfologia sub pianeggiate, ubicata in prossimita
dell’importante via di comunicazione SS 73 bis e facilmente raggiungibile dall’area
produttiva di Canavaccio e dalla sede gia insediata della Soc. IMAB GROUP Spa.

La variante prevede I’inserimento nella Tav. 201.I1I/B8 del P.R.G. di una nuova zona
edificabile di espansione produttiva (zona D ai sensi del D.M. 1444/68), denominata
D6, le cui previsioni urbanistiche saranno disciplinate con apposita specifica urbanistica
da inserire nell’elaborato 201.1II/A2 - Norme Tecniche di Attuazione ALLEGATO 1:
criteri quantitativi e qualitativi del PRG.

La modifica urbanistica descritta comporta un incremento del valore venale di un’area
di proprieta privata, ¢ pertanto gli interventi edilizi previsti dovranno essere subordinati
al contributo straordinario di cui all’art. 16 comma 1 lett. d-ter del D.P.R. 380/01, da
versare in aggiunta agli altri contributi previsti dagli art. 16 ¢ 19 del DPR 380/01. Il
contributo straordinario dovra essere determinato sulla base di apposito regolamento
approvato dall’amministrazione comunale. Nella specifica urbanistica viene inserita
apposita norma che precisa I’assoggettamento a contributo straordinario degli interventi
previsti nell’area.

Di seguito si riporta la specifica norma per la nuova zona D6

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ~ TERZA PARTE LINEE NORMATIVE 201.111.LA2
—~ SPECIFICHE URBANISTICHE CRITERI QUANTITATIVI E QUALITATIVI

TAV 201.111.B8 (Canavaccio) — NUOVA SPECIFICA URBANISTICA - D6

D6
E’ richiesta la preventiva approvazione di un Piano Particolareggiato di iniziativa
privata esteso all'intero settore perimetrato, che dovra corrispondere ai seguenti

elementi progettuali: ,
- destinazione d'uso ammessa: attivita produttive artigianali e industriali.

- Superficie Totale (ST) massima ammessa mq 15.500
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- altezza massima 10 metri

- dovra essere previsto un unico accesso carrabile all’area dalla prospiciente via
Nazionale 73 bis

In relazione a provate esigenze produttive, potranno essere consentite altezze
maggiori, entro il limite di 15 metri. Tale possibilita & subordinata alla redazione di
un progetto delle sistemazioni esterne e di uno studio dettagliato di inserimento
paesaggistico che dimostri la compatibilita ambientale. Dovra essere sempre
realizzata una idonea schermatura con elementi arborei ed arbustivi.

Le gquantitd minime da prevedere come aree di standard pubbliche all'interno
dell’area sono quantificate in mq. 8.880 di cui:

per parcheggi mq. 780
per verde mq. 8.100

[l Piano Particolareggiato dovra esattamente prevedere e quantificare le opere di
urbanizzazione, che rimarranno a carico esclusivo degli operatori.

[l Piano particolareggiato dovra prevedere una fascia di verde alberato di larghezza
almeno 20 metri lungo il fronte prospiciente la strada comunale con effetti di
schermatura e protezione idrogeologica.

I primi 15 metri della fascia alberata lungo la strada comunale dovranno essere
utilizzati per lo standard di verde pubblico richiesto. Le alberature esistenti lungo la
via Nazionale 73 bis dovranno essere conservate e integrate all'interno della
progettazione delle aree verdi.

Dovra essere prevista una fascia verde alberata di larghezza pari a 5 metri o
maggiore sugli altri lati dell’area artigianale con effetti di schermatura e protezione

idrogeologica.

Le aree per parcheggio pubblico dovranno essere pavimentate con materiali
semipermeabili per almeno il 50% della superficie prevista.

Gli interventi previsti nell’area sono subordinati al pagamento del contributo
straordinario di cui all’art. 16 comma 1 lett. d-ter del D.P.R. 380/01 che deve essere
determinato sulla base di apposito regolamento approvato dall’amministrazione
comunale. Il suddetto contributo & dovuto in aggiunta agli altri contributi previsti
dall’art. 16 e 19 del D.P.R. 380/01.

In riferimento alle procedure per ’approvazione della variante in esame si specifica che
per la per la variante parziale illustrata (Loc. Santo Stefano di Gaifa), in data
16/08/2022 prot. 22892 ¢ stato acquisito il parere della REGIONE MARCHE
SERVIZIO TUTELA GESTIONE ASSETTO DEL TERRITORIO P.F. Tutela del
Territorio di Pesaro e Urbino che si ¢ espressa favorevolmente con le indicazioni e
© prescrizioni di seguito riportate:
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“ ... In sede di valutazione finale si esprime parere favorevole in ordine alla
compatibilitc della previsione wrbanistica in variante al P.R.G. con le condizioni
geomorfologiche del territorio, ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. 380/01, integrato con le
valutazioni e gli accertamenti previsti dal documento tecnico approvato con D.G.R.
33/2014, in applicazione dell’art. 10 della L.R. Marche 22/2011, con le indicazioni e
nel rispetto delle prescrizioni sotto riportate:

A) Aspetti idrologici-idraulici

- Al fine di conseguire la compatibiliti della trasformazione urbanistica proposta sotto
il profilo idrologico-idraulico, ai sensi dell’art.10 della L.R. 22/2011 e secondo le
disposizioni dei criteri tecnici approvati con D.G.R. 53/2014, andranno adottate le
seguenti misure di mitigazione della pericolosita e del rischio in gran parte previste a
livello preliminare nella Relazione Idrologica idraulica (febbraio 2022):

1. Salvaguardare la fascia di pertinenza idraulica del corso d’acqua demaniale
immissario del Fiume Metauro afferente alla zona da edificare, finalizzata a garantire
un margine di sicurezza idraulica a protezione delle future opere, favorire le naturali
dinamiche evolutive dell’alveo, il mantenimento dei caratteri di naturalitd e la qualitd
ambientale del corpo idrico, oltre ad assicurare aree libero accesso per interventi di
pulizia e manutenzione del corpo idrico, secondo quanto indicato dalla vigente
normativa (R.D. 523/1904-L.37/94-D.Lgs152/2006-PAI-PTA4).

Pertanto il limite ad Est lato fosso della zona D.6 di previsione andré attestato ad una
distanza di almeno 21,80 m dal confine di proprietd e di 28,50 m dal centro dell’attuale
alveo (vedi Tav.2-c della Relazione idrologica-idraulica) ovvero, se maggiore, alla
distanza rvicavabile dagli elaborati predisposti per la variante urbanistica di che trattasi

dal Settore Urbanistica-Edilizia del Comune di Urbino (vedi elab.03-Tav.201.111/BS del

P.R.G. -variante / elab.10 Tutele P.R.G. P.P.A.R.).
2. Realizzare Iintervento di sistemazione/adeguamento del fosso demaniale adiacente
all’area, nel settore compreso tra i due ponti, garantendo la sezione trapezoidale di

previsione (B= 4,00 m, b = 0,60 m e h= 1,57 m) che dalla verifica idraulica elaborata '

in questa fase e risultata idonea al contenimento delle portare attese per TR 100 e 200
anni. Nella elaborazione della progettazione definitiva/esecutiva dell’intervento di
sistemazione idraulica potranno comungque essere apportate modifiche alle suddette
previsioni, nel rispetto delle prescrizioni sotto dettagliate, ai sensi del R.D. 523/1904,

3. Provvedere alla ripulitura dell’alveo per un tratto idraulicamente significativo a
monte del ponte ferroviario e di entrambi gli attraversamenti,

4. Garantire nel tempo la regolare manutenzione, pulizia e protezione del tratto di
interesse del fosso demaniale prossimo all’'area oggetto di trasformazione, compresi i
relativi manufaiti di attraversamento, affinché non si manifestino restringimenti o
intasamenti di alcun genere a scapito del regolare deflusso verso valle.

- In particolare nell’ambito della “Verifica di compatibilitd idraulica” completa di
asseverazione, da produrre a corredo della progettazione attuativa dell’intervento,
secondo il documento tecnico (art.10, comma 4, della L.R. Marche n. 22/2011)
approvato con D.G.R. n. 53/2014 e relative linee guida, andri prodotto il progetto di
sistemazione/adeguamento del fosso demaniale afferente all’area di previsione nel
tratto compreso fra i due attraversamenti, dimostrando efficacia delle misure di
mitigazione proposte in questa sede, in termini di riduzione della specifica pericolositd
idraulica, all’occorrenza integrate con accorgimenti-tecnico-costruttivi-edilizi in grado
di ridurre la vulnerabilitd/esposizione delle opere in progetio. Si precisa che la verifica
di cui sopra, da sviluppare fino al terzo livello di analisi nell’ambito del piano attuativo
e da sottoporre al parere della scrivente, dovrd avere i seguenti contenuti minimi:
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- Rilievo topografico di dettaglio e restituzione grafica debitamente quotata di un tratto
idraulicamente significativo del corso d’acqua, sufficientemente esteso a monte e a
valle dell’area di intervento (comprensivo di planimetrie, profili, sezioni, censimento e
caratterizzazione di eventuali manufatti idraulici presenz‘z’), appoggiato a capisaldi di
gquota nota.

- Analisi idrologica-idraulica, ricorrendo all’elaborazione dz una modellazione a moto
permanente nello stato attuale e di progetto, considerando portate con tempi di ritorno
di 50/100/200 anni e temendo conto degli eventuali impatti sulle portate dovuti
principalmente alla impermeabilizzazione delle aree e alla canalizzazione delle acque,
conseguenti all ’attuazione dell’intervento in progetto, nonché eventuali possibili
espansioni urbanistiche nella zona, che potrebbero gravitare sul medesimo reticolo
idrografico.

- Rappresentazione planimetrica dello scenario di allagamento post-operam (a seguito
della realizzazione dell intervento di sistemazione idraulica).

- Elaborazione del progetto di sistemazione idraulica del corso d’acqua almeno a
livello definitivo, completo di planimetrie, profili, sezioni ed eventuali particolari
costruttivi, debitamente quotati. Si chiede inoltre di produrre un elaborato grafico che
rappresenti la trasposizione del rilievo dello stato di fatto e di progetio del fosso su
planimetria catastale, quotando le distanze delle opere in progetto, compresi gli
eventuali piani interrati, dal ciglio di sponda (attuale o modificato), ovvero dal limite
della proprietds demaniale. Andranno infine evidenziati sterri e riporti con chiara
indicazione delle distanze delle opere, sia dalla proprieta demaniale che dal ciglio di
sponda (di progetto) del corso d’acqua. :

- Si rammenta che sul progetto esecutivo dell’intervento di sistemazione del corso
d’acqua di proprieta demaniale e degli eventuali nuovi recapiti fognari sullo stesso,
andrd acquisita la preventiva autorizzazione, ai sensi del R.D. n. 523/1904, di
competenza di questo Settore Genio Civile Marche Nord.

- Ai fini della progettazione si richiama al rispetto delle disposizioni di cui all’art. 96
del R.D. 523/1904 che stabilisce i lavori e atti vietati lungo i corsi d’acqua demaniali
fissando al punto f) le distanze minime da rispettare, pari a 10,00 m per strutture e
scavi e 4,00 m per recinzioni piantagioni e movimenti di terreno, prendendo a
riferimento il ciglio di sponda, piede degli argini o loro accessori, ovvero il confine
demaniale. Si precisa che nel caso di specie per la determinazione di tali ambiti di
rispetto di dovird far riferimento al ciglio di sponda nell assetto di progetto, a seguito
dell’adeguamento del setiore idraulico, ovvero alla proprietd demaniale su base
catastale, nella condizione piil favorevole per quest ultima.

- Nell'ambito delle opere di wrbanizzazione andranno progettare le misure
compensative rivolte al perseguimento dell’invarianza idraulica della trasformazione
territoriale, applicando i criteri tecnici di cui alla D.R.G. 53/2014 e linee guida,
rimanendo comungue in capo all’Ente competente al rilascio del titolo abilitativo ad
attivite di trasformazione, comportante variazione della permeabilita superficiale,
I’accertamento finale in ordine alla corretta applicazione di tali disposizioni (Titolo
punto 1.3 Effetti dei criteri tecnici).

- Si ritiene di fondamentale importanza, a favore della stabilita complessiva della zona
d’intervento e del relativo ambito di influenza, garantive sull’intera area di previsione
la realizzazione di una adeguata ed efficiente rete di regimazione delle acque
superficiali, che garantisca la canalizzazione e ['allontanamento dall’area d’intervento
delle acque di apporto diretto e indiretto, che dovranno essere smaltite atiraverso
idonei recettori, evitando infiltrazioni all’interno dei terreni di fondazione delle future
strutture e dispersioni incontrollate nei terreni contermini.

B) Aspetti geologici-geotecnici e sismici
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- 4 supporto della progettazione attuativa sulla zona di espansione produttiva si ritiene
opportuno  implementare lo studio  geologico-geomorfologico-geotecnico-sismico
prodotto in questa fase con i seguenti contenuti, secondo le disposizioni recate dal D. M,
17/0172018 “Aggiornamento delle Norme Tecniche per le Costruzioni” e relativa
Circolare esplicativan. 7 C.S. LL.PP. del 21/01/2019:

- Individuazione del modello geotecnico del terreno con elaborazione dei valori
geotecnici caratteristici.

- Appurare con maggior approfondimento se ricorrono le condizioni di esclusione
dettate al punto 7.11.3.4.2 del D.MI17/07/2018 “Esclusione della verifica a
liquefazione”, oppure si renda necessario valutare il coefficiente di sicurezza alla
liquefazione alle profonditd in cui si riscontrano terreni potenzialmente liquefacibili,
sia con metodi empirici che semplificati, in modo da esprime il rischio di liquefazione
in termini di fattore di sicurezza.

- Qualora si prevedano piani interrati effettuare puntuali verifiche di sicurezza sui
Jronti di sbancamento, secondo le indicazioni contenute al paragrafo 6.8.6 “Fronti di
scavo” del D.M. 17 gennaio 2018, valutando di conseguenza 1'esigenza di dover
ricorrere all’esecuzione di strutture di sostegno, anche temporanee, durante o ancor
prima di procedere alle operazioni di scavo, al fine di garantire adeguate condizioni di
Sicurezza in cantiere. :

- Valutazione di eventuali fenomeni di doppia risonanza, considerata la risposta
sismica del terreno (frequenza e periodo fondamentale), in relazione alle frequenze di
risonanza della tipologia edilizia prevista in progetto.

Le sopra esposte indicazioni e prescrizioni dovranno essere esplicitamente richiamate
nell atto di approvazione della variante urbanistica.

Nel caso in cui vengano apportate modifiche agli elaborati allegati al presente parere,
andra inoltrata apposita richiesta di riesame.

Ai sensi dell’art. 14-bis della Legge 241/90 e s.m.i. con particolare riferimento alle
modifiche introdotte dal D.Lgs 127/16, si specifica che indicazioni le prescrizioni
individuate nel presente provvedimento derivano dall’applicazione di disposizioni
normative vigenti e tecniche di settore, ovvero discrezionalmente apposte per la
migliore tutela dell’interesse pubblico.

bR

In riferimento alle procedure di VAS del D.Lgs 152/06 si evidenzia che per la per la
variante parziale illustrata (Loc. Santo Stefano di Gaifa) si sono espletate le seguenti
fasi:

a. si & espletata la procedura di verifica di assoggettabilita a VAS — art.12 D.lgs
152/2006 che si ¢ conclusa assoggettando la previsione di variante alla procedura di
VAS di cui agli articoli da 13 a 18 del D.1gs 152/2006.

b. si ¢ espletata la fase preliminare (scoping) del procedimento di Valutazione
Ambientale Strategica (VAS) ai sensi dell’art. 13, commi 1 e 2, D.Lgs n.152/2006 che
si ¢ conclusa con la comunicazione della Provincia di Pesaro Urbino (in qualita di
autorita competente) pervenuta in data 10/11/2023 prot. 33346 con le seguenti
risultanze:

“.... In riferimento alla consultazione preliminare di VAS in oggetto, di cui alla

precedente nota prot. del 36705 del 02/10/2023, si comunica che, entro i termini
stabiliti, & pervenuto il seguente contributo:
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* Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio delle Marche, con nota prot.
2280 del 02/11/2023, acquisito agli atti della scrivente A.P. con prot. 40519 del
03/11/2023 che si allega alla presente).

Con la presente si dichiara conclusa la fase di consultazione preliminare, ai sensi del
comma 2 dell’art. 13 del D.Lgs 152/06, precisando che [’elaborazione del rapporto
ambientale di VAS dovrc dare atto dell esito della consultazione ed evidenziare come
sono stati presi in considerazione i contributi pervenuti, come previsto dal comma 4 del
citato articolo 13 del Decreto.

»

A seguito dell’adozione della variante, dovra essere completato il procedimento di VAS
gia avviato mediante 1’espletamento delle fasi di cui ai paragrafi C2(fase di
valutazione), C3 (fase di consultazione pubblica) e C4 (fase di conclusione del
procedimento) dell’allegato A alla D.G.R. 1647 del 23/12/2019. 1l deposito e le forme
di pubblicitda della fase di consultazione pubblica della VAS saranno effettuate
contestualmente a quelle relative all’adozione della variante urbanistica ai sensi dell’art.
26 comma 1 della L.R. 34/92, in adempimento a quanto previsto dall’art, 14 del D.Lgs

152/06.

3. Loc. Bivio Borzaga (nuova zona D1 della Tav. 201.111/B18)

L’area oggetto di variante & ubicata in Loc. Bivio Borzaga, in area distinta al Catasto
Terreni al foglio n. 250 part n. 79/parte 153/parte - 155/parte, attualmente a destinazione
agricola (zona E ai sensi del D.M. 1444/68). L’area ¢ di proprieta della Soc. Agricola
Ca LaVincenza.

La proprieta dell’area ha formulato all’amministrazione comunale un’istanza di variante
parziale al P.R.G. vigente (prot. 21908 del 23/09/2020) chiedendo la possibilita di
rendere edificabile ’area per la costruzione di edifici a destinazione produttiva
artigianale/industriale/commerciale/direzionale. La proprieta ha fatto presente che la
richiesta riguarda un’area che nell’ambito dell’adozione dell’ultimo piano regolatore
(adozione PRG 1994) era stata destinata all’insediamento di edifici produttivi a
destinazione artigianale/commerciale/direzionale. La previsione urbanistica era stata
successivamente stralciata in sede di approvazione definitiva del P.R.G. 1994 in quanto,
in adiacenza all’area, era previsto il passaggio della Strada di Grande Comunicazione
Grosseto - Fano (Itinerario E78) per la quale non era ancora stata definita la posizione
esatta nella zona.

Successivamente all’approvazione del P.R.G. 1994, PANAS (con convenzione di
progetto stipulata con la Provincia di Pesaro e Urbino) aveva redatto un progetto
definitivo del Tronco dell’infrastruttura SELCI LAMA — S. STEFANO DI GAIFA
(LOTTI 5-6-7-8-9-10), tronco che interessa le aree di Bivio Borzaga limitrofe all’area
oggetto della presente variante. Il progetto definitivo ottenne diversi pareri endo-
procedimentali, tra cui il parere favorevole di conformitd urbanistica della Regione
Marche, sentiti i comuni interessati, espresso con D.G.R. 1472 del 11/10/2010. 1l
progetto fu trasmesso successivamente al ministero per la sua approvazione.

Nell’ambito della procedura espletata dalla Regione sul progetto definitivo richiamato,
il Comune di Urbino, con propria deliberazione n. 91 del 28/12/2009 suggeri
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accorgimenti da adottare sul progetto dell’infrastruttura per valutare la possibilita di
recuperare la previsione urbanistica prevista nell’area con il P.R.G. 1994 e stralciata in
sede approvazione del P.R.G., accorgimenti che si stabili, nel parere regionale di cui
alla DGR 1472/2010, avrebbero dovuto essere verificati in sede di progettazione
esecutiva dell’opera pubblica.

A seguito de] parere espresso con D.G.R. 1472 del 11/10/2010 il comune di Urbino ha
inserito nel proprio Piano Regolatore la previsione urbanistica dell’infrastruttura viaria
Strada di Grande Comunicazione Grosseto - Fano (Itinerario E78), riportando nel
P.R.G. il corridoio del progetto definitivo di cui alla D.G.R. 1472 del 11/10/2010,
delimitato dai limiti delle fasce di rispetto stradale previste nel medesimo progetto
definitivo.

La ditta proprietaria dell’area oggetto della presente variante ha oggi formulato una
proposta di variante urbanistica che prevede di definire una nuova zona di espansione
edificabile che ¢ collocata al di fuori della fascia di rispetto stradale definita dal progetto
definitivo di-cui alla D.G.R. 1472/2010, prevedendo il limite a monte della nuova zona
edificabile coincidente con il limite della fascia di rispetto riportata nel progetto
definitivo sopra richiamato.

L’ Amministrazione comunale, con la presente proposta di deliberazione, intende
attivare la procedura di variante parziale al P.R.G. per accogliere la richiesta di variante
presentata, al fine recuperare un’area ubicata in posizione favorevole per la costruzione
di insediamenti di tipo artigianale/industriale/commerciale/direzionale, ritenendo
strategico per il territorio lo sviluppo di attivitd produttive insediate nel proprio
Comune.

La proprieta dell’area ha trasmesso all’ Amministrazione gli studi geologici e idraulici
necessari per I’acquisizione dei pareri di compatibilitd geomorfologica e idraulica
relativi alla variante, e la documentazione per I’espletamento delle procedure di verifica
di assoggettabilita a VAS, formulando anche delle proposte di insediamento urbanistico
sulla base delle proprie esigenze di sviluppo programmate. Sulla base delle richieste
cffettuate dalla proprieta 1'ufficio urbanistica ha predisposto gli elaborati di modifica
del vigente P.R.G.

I dati quantitativi dell’insediamento previsto con la variante sono:

Superficie territoriale = 10.808 mq (circa)
Superficie Totale (ST) massima realizzabile = 3750 mq

La variante prevede I'inserimento nella Tav. 201.I1I/B18 del P.R.G. di una nuova zona
edificabile di espansione produttiva (zona D ai sensi del D.M. 1444/68), denominata
D1, le cui previsioni urbanistiche sono disciplinate con apposita specifica urbanistica da
inserire nell ‘elaborato 201.11l/A2 - Norme Tecniche di Attuazione ALLEGATO 1: criteri
quantitativi e qualitativi del PRG.

La norma elaborata prevede che Pattuazione dell’area sia subordinata a preventiva
approvazione di un piano attuativo.

Relativamente agli standard urbanistici previsti, la specifica urbanistica definisce i
o >
paramefri per il loro dimensionamento in funzione dei quantitativi effettivi delle
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destinazioni d’uso ammesse che si intenderanno insediare, rimandando alla
pianificazione attuativa la specifica individuazione. Non si ammette 1’insediamento di
strutture commerciali classificate dalla legislazione nazionale e regionale vigente come
grandi strutture di vendite o come concentrazioni di medie strutture di vendita in quanto
non previste dal Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale.

La modifica urbanistica descritta comporta un incremento del valore venale di un’area
di proprieta privata, e pertanto gli interventi edilizi previsti dovranno essere subordinati
al contributo straordinario di cui all’art. 16 comma 1 lett. d-ter del D.P.R. 380/01, da
versare in aggiunta agli altri contributi previsti dagli art. 16 ¢ 19 del DPR 380/01. 1l
contributo straordinario dovra essere determinato sulla base di apposito regolamento
approvato dall’amministrazione comunale. Nella specifica urbanistica viene inserita
apposita norma che precisa 1’assoggettamento a contributo straordinario degli interventi
previsti nell’area.

Di seguito si riporta la specifica norma per la nuova zona D1

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE — TERZA PARTE LINEE NORMATIVE 201.111.A2
—SPECIFICHE URBANISTICHE CRITERI QUANTITATIVI E QUALITATIVI

TAV 201.11.B18 (Bivio Borzaga) — NUOVA SPECIFICA URBANISTICA D1

D1
E’ richiesta la preventiva approvazione di un Piano Particolareggiato di iniziativa
privata esteso all'intera area perimetrata, che dovra corrispondere ai seguenti criteri

progettuali:

o destinazione d'uso ammessa: attivita produttive di tipo artigianale, industriale

direzionali e commerciale.
o superficie totale (ST) massima realizzabile mq 3.750

Non sono ammesse strutture commerciali classificate dalla relativa legislazione
nazionale e regionale vigente come grandi strutture di vendite o come
concentrazioni di medie strutture di vendita.

Le quantita minime da prevedere come aree di standard all'interno dell’area sono
differenziate secondo i seguenti parametri:

Destinazione artigianale industriale

Le aree da destinare a standard pubblici dovranno essere superiori al 10% della
Superficie Territoriale (STE) individuata dal piano attuativo per tale destinazione.

Allinterno della superficie di standard sopra detta dovranno essere reperiti almeno
il 5% della Superficie Totale (ST) degli edifici per parcheggi pubblici. La restante parte
dovra essere destinata a verde pubblico.

Destinazione direzionale e commerciale
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La superficie minima da destinare a parcheggi pubblici dovra essere pari a all'80%
della Superficie Totale (ST) degli edifici. Dovra inoltre essere individuata una
superficie minima del 10% della Superficie Totale (ST) per parco pubblico.

Per le strutture commerciali dovra inoltre essere dimostrato che la dotazione di
parcheggi previsti sia almeno pari ai limiti previsti dalla legislazione nazionale e
regionale vigente sulle strutture commerciali.

Per tutte le costruzioni dovranno essere reperiti parcheggi privati stabiliti dall’art. 41
sexies della L. 1150/42.

Le altezze massime degli edifici dovranno essere inferiori a 10 metri. In relazione a
provate esigenze produttive, potranno essere consentite altezze

maggiori, entro il limite di 15 metri. Tale possibilitd & subordinata alla redazione di
un progetto delle sistemazioni esterne e di uno studio dettagliato di inserimento
paesaggistico che dimostri la compatibilita ambientale. Dovrd essere sempre
realizzata una idonea schermatura con elementi arborei ed arbustivi.

Il Piano Particolareggiato dovra esattamente prevedere e quantificare le opere di
urbanizzazione, che rimarranno a carico esclusivo degli operatori.

Le aree di verde pubblico dovranno essere prevalentemente reperite come fascia
alberata lungo il fronte dell’area prospiciente la strada per Fermignano (via Luigi
Falasconi) e con effetti di schermatura e protezione idrogeologica.

Dovra inoltre essere previsto un percorso pedonale di larghezza minima 1,50 metri
lungo tutto il lato prospiciente via Luigi Falasconi.

Lungo via Luigi Falasconi potranno essere realizzati non pill di due accessi all’area.

Gli interventi previsti nell'area sono subordinati al pagamento del contributo
straordinario di cui all’art. 16 comma 1 lett. d-ter del D.P.R. 380/01 che deve essere
determinato sulla base di apposito regolamento approvato dal’amministrazione
comunale. Il suddetto contributo & dovuto in aggiunta agli altri contributi previsti
dall’art. 16 e 19 del D.P.R. 380/01.

In riferimento alle procedure per I’approvazione della variante in esame si specifica che
per la per la variante parziale illustrata (Loc. Bivio Borzaga):

- in data 31/01/2023 prot. 3083 ¢ stato acquisito il parere favorevole di ANAS sulla
compatibilita della previsione urbanistica con la previsione progettuale della S.G.C.
Grosseto Fano (itinerario E78);

- dovra essere acquisito il Parere dell’organo regionale competente sulla compatibilita
della variante con le condizioni geomorfologiche ed idrauliche dell’area in
adempimento all’art. 89 del D.P.R. 380/01 e dell’art. 10 della L.R. 22/2011; si specifica
che il Settore Urbanistica Edilizia ha attivato la richiesta di parere con invio della
documentazione tecnica necessaria,
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In riferimento alle procedure di VAS del D.Lgs. 152/06 si evidenzia che per la per la
variante parziale illustrata (Loc. Bivio Borzaga) si sono espletate le seguenti fasi:

a. la variante & stata sottoposta alla procedura di verifica di assoggettabilita a VAS —
art.12 D.Lgs. 152/2006 che si ¢ conclusa assoggettando la previsione di variante alla
procedura di VAS di cui agli articoli da 13 a 18 del D.Lgs. 152/2006.

b. la variante & stata sottoposta alla fase preliminare (scoping) del procedimento di
Valutazione Ambientale Strategica (VAS) ai sensi dell’art. 13, commi 1 e 2, D.Lgs.
n.152/2006 che si & conclusa con comunicazione della Provincia di Pesaro Urbino
(autorita competente) in data 09/11/2023 prot. 33310 con le seguenti risultanze:

In riferimento alla consultazione preliminare di VAS in oggetto, di cui alla precedente
nota prot. del 36683 del 02/10/2023, si comunica che, entro i termini stabiliti, non sono
pervemuti contributi da parte degli SCA consultati.

Con la presente si dichiara conclusa la fase di consultazione preliminare, ai sensi del
comma 2 dell’art. 13 del D.Lgs. 152/06, precisando che [’elaborazione del rapporto
ambientale di VAS dovra dare atto dell esito della consultazione.

bR

A seguito dell’adozione della variante, dovra essere completato il procedimento di VAS
gid avviato mediante [’espletamento delle fasi di cui ai paragrafi C2(fase di
valutazione), C3 (fase di consultazione pubblica) e C4 (fase di conclusione del
procedimento) dell’allegato A alla D.G.R. 1647 del 23/12/2019. 1l deposito e le forme
di pubblicitd della fase di consultazione pubblica della VAS saranno effettuate
contestualmente a quelle relative all’adozione della variante urbanistica ai sensi dell’art.
26 comma 1 della L.R. 34/92, in adempimento a quanto previsto dall’art. 14 del D.Lgs.

152/06.

Come gid sopra specificato le tre varianti parziali al PRG vengono adottate con il
presente atto deliberativo in maniera congiunta in quanto I’inserimento delle nuove aree
edificabili in Loc. Santo Stefano di Gaifa e Bivio Borzaga sono da considerare, ai fini
delle disposizioni regionali sul consumo di suolo di cui all’art. 11 della L.R. 22/2011 e
dell’art. 18 del relativo regolamento attuativo 6/2012, una redistribuzione della
superficie edificabile a destinazione artigianale industriale eliminata nell’area D1 di
Pantiere.

L’art. 18 del Reg. Reg. prevede infatti che possono essere adottate varianti parziali al
PRG che prevedono, a parita di superficie, la ridistribuzione di aree edificabili
all’interno del territorio comunale. Prescrivendo la norma una redistribuzione a parita di
supetficie, nella seguente tabella si riassumono le superfici edificabili inserite e la
superficie declassata ad agricola al fine di dimostrare il requisito richiesto.

area da declassare a zona | Zona D1 loc. Pantiere Mgq. 59.970

agricola

Nuova zona D Zona D1 loc. Bivio | Mqg. 10.808
Borzaga

Nuova zona D Zona D6 loc. Santo|Mgq.41.135
Stefano di Gaifa

Superficie agricola Mq. 8.027

declassata in eccesso
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Dalla tabella si evince che Il declassamento ad agricola & relativo ad una superficie
maggiore di 8.027 mq rispetto alla superficie trasformata in edificabile, pertanto il
requisito di ridistribuzione richiesto dalla norma risulta soddisfatto.

Tutto cio premesso:
Vista la Legge Urbanistica n.1150 del 17/8/1942 e successive modificazioni e

integrazioni;

Vista la Legge Regionale n. 34 del 5/8/1992 e successive modifiche ed integrazioni
Norme in materia urbanistica, paesaggistica e di assetto del territorio;

Visto il D.Lgs. n. 152/2006 Norme in materia ambientale e successive modifiche ed
integrazioni;

Vista la del. Giunta Regione Marche n. 1647 del 23.12.2019
Approvazione linee guida regionali sulla Valutazione Ambientale Strategica e revoca
della D.G.R. 1813/2010;

Vista la Legge Regionale 22/2011

Norme in materia di riqualificazione urbana sostenibile e assetto idrogeologico e
modifiche alla L.R. 5 agosto 1992, n. 34 “Norme in materia urbanistica, paesaggistica
e di assetto del territorio” e alla L.R. 8 ottobre 2009, n. 22 “Interventi della regione per
il riavvio delle attivita edilizie al fine di fronteggiare la crisi economica, difendere
l'occupazione, migliorare la sicurezza degli edifici e promuovere tecniche di edilizia
sostenibile”;

Visto il Reg. Reg. n.6 dell’08/08/2012

“Attuazione della legge regionale 23 novembre 2011, n. 22 (Norme in materia di
riqualificazione urbana sostenibile e assetto idrogeologico e modifiche alla L.R. 5
agosto 1992, n. 34 "Norme in materia urbanistica, paesaggistica e di assetto del
territorio” e L.R. § ottobre 2009, n. 22 "Interventi della Regione per il riavvio delle
attivita edilizie al fine di fromteggiare la crisi economica, difendere l'occupazione,
migliorare la sicurezza degli edifici e promuovere tecniche di edilizia sostenibile”)”;

DELIBERA

1) di dare atto che le premesse sono parte integrante e sostanziale della presente
deliberazione;

2) diadottare ai sensi dell’art. 26 della L.R. 34/1992, la variante parziale al PRG per la
modifica della zona D1 della Tav. 201.111/16 in loc. Pantiere, per ’inserimento di
una nuova area edificabile D6 della Tav. 201.I1I/B8 in loc. Santo Stefano di Gaifa e
per I'inserimento di una nuova area edificabile D1 della Tav. 201.11I/B18 in loc.
Bivio Borzaga, composta dai seguenti elaborati digitali depositati agli atti d*ufficio
(P.Urb 4/2020 Bivio Borzaga; P.Urb, 6/2021 Santo Stefano Di Gaifa; P. Urb.
11/2023 Pantiere):

00
oggetto: relazione illustrativa
nome file: 00_ relazione illustrativa.pdf
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impronta sha 256: SHA256:
7ed545979fbc0651c9ba51b2de8befecda0f48d5040dd3b239804de8023755¢8

01

oggetto: specifica normativa zona D1 Tav. 201.11I/B16(Pantiere)

nome file: 01 _ specifica normativa zona D1 (Pantiere).pdf

impronta sha 256: SHA256:
edbde594186¢1c543611096fff6b252a6824812b54ae49db6836e6ccle32dSbe

02
oggetto: TAV.201.11I/B16 (PANTIERE) PRG VIGENTE

nome file: 02_TAV_201 T B16_VIGENTE.pdf

impronta sha 256:
a90b1256ac26fa55cf50f0ac7eas55966b713f7ab50ac6393501237dbd74826a

03
oggetto: TAV.201.1I1.B16 (PANTIERE) PRG VARIANTE

nome file: 03_TAV_ 201 III B16 VARIANTE.pdf

impronta sha 256:
500d32fa7b5fbde72aaca872095944361£334569bda%fc00a2d6e82b7¢54941b

04

oggetto: specifica normativa zona D6 Tav. 201.11I/B8

nome file: 04 SPECIFICA_ NORMATIVA_ZONA_D6_(SSGAIFA).pdf
impronta sha256:

SHA256:
0e4119d1£18b408c9a52d67cc7fe85ab313d4a9a069adc89b68bb765f2b57af4

05
oggetto: TAV.201.I1/B§ PRG VIGENTE
nome file: 05 TAV 201 IIT B8 VIGENTE.pdf

impronta sha256:
466aedd06£c20a73630fb18ebcd7119a33362050f0f74ecb60055f47b5{faft7

06
Oggetto: TAV.201.III/BS PRG VARIANTE
nome file: 06 TAV 201 III B§ VARIANTE.pdf

impronta sha256:
2531997642472a23a05d9b4£722081baec494cb118f53e0d8a5h8e36373681059

07

oggetto: specifica normativa zona D1 Tav. 201.11I/B18

nome file: 07_ SPECIFICA NORMATIVA ZONA D1 (BIVIOBORZAGA).pdf
impronta sha 256: SHA256:
92a037169df145d605378921624acab4711d16b489£3084bb335{6f0d9c8891a

08
oggetto: TAV.201.11L.B18 PRG VIGENTE
nome file: 08_TAV_201_III BI8 VIGENTE.pdf

impronta sha 256:
3f2de812f12e8e7319ff7d86783e5d57b82e6¢516¢ccd20ed73e2¢336fdfdasS0c
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4)

)

6)

7)

09
oggetto: TAV.201.IIL.B18 PRG VARIANTE
nome file: 09_TAV_201_ITI B18 VARIANTE.pdf

impronta sha 256:
833535df09578e8bbd52bdaccecOfc3d178¢283250ca9351282a632cfed73d7e

di prendere atto che per la modifica urbanistica della zona D1 della Tav. 201.11I/B16
(Pantiere), deve essere acquisito il Parere dell’organo regionale competente sulla
compatibilita della variante con le condizioni geomorfologiche ed idrauliche
dell’area in adempimento all’art. 89 del D.P.R. 380/01 e dell’art. 10 della L.R.
22/2011, ed espletare le procedure di VAS di cui all’art. 12 del D.Lgs 152/2006
secondo le linee guida di cui alla DGR 1647/2019

di prendere atto che per la modifica urbanistica della zona D1 della Tav. 201.111/B18
(Bivio Borzaga), deve essere acquisito il Parere dell’organo regionale competente
sulla compatibilita della variante con le condizioni geomorfologiche ed idrauliche
dell’area in adempimento all’art. 89 del D.P.R. 380/01 e dell’art. 10 della L.R.
22/2011;

di prendere atto che per le modifiche urbanistiche relative alla zona D1 della Tav.
201.11I/B18 (Bivio Borzaga) e per la zona D6 della Tav. 201.111/B18 (Santo Stefano
di Gaifa) dovra essere completato il procedimento di VAS gia avviato mediante
I’espletamento delle fasi di cui ai paragrafi C2(fase di valutazione), C3 (fase di
consultazione pubblica) e C4 (fase di conclusione del procedimento) dell’allegato A
alla D.G.R. 1647 del 23/12/2019;

di demandare il responsabile del competente Settore del Comune ad effettuare tutti
gli adempimenti procedimentali in capo al Comune conseguenti all’adozione,
previsti dalla disciplina regionale vigente;

di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.134 comma
4° del D.Lgs. 267/2000 al fine di provvedere tempestivamente all’attuazione delle
previsioni del PRG.

nn

IL CONSIGLIO COMUNALE

VISTA la proposta di deliberazione sopra trascritta;

PRESO ATTO che la proposta di deliberazione ¢ corredata del/i seguente/i parere/i
richiesto/i ed espresso/i ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 18.08.2000 n. 267:

In ordine alla REGOLARITA' TECNICA:
Responsabile del Settore URBANISTICA - EDILIZIA, FEDUZZI MARCO,
in data 15-12-2023, Favorevole
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In ordine alla REGOLARITA' CONTABILE:
Responsabile del Servizio Finanziario VALENTINI ORNELLA,
in data 15-12-2023, Favorevole

Con votazione effettuata per alzata di mano, che da il seguente risultato:

GAMBINI MAURIZIO Favorevole | CANGINI FEDERICO
ZOLFI BRUNELLA Favorevole | SCALBI LAURA Favorevole
SIROTTI MASSIMILIANO Favorevole | ROSATI MARIO
ROSSINICOLA Favorevole | BORGIANI CAROLINA
VITALI LOREDANA Favorevole | BALDUCCIDAVIDE Contrario
CLINI ORFEO Favorevole | SANTI LORENZO Contrario
GUIDILUCA Favorevole | LONDEI GIORGIO
PAZZAGLIA ANDREA Favorevole | LONDEI LUCA
MECHELLI LINO Favorevole

totale voti favorevoli n. 10
totale voti contrari n 2
totale astenuti n 0

DELIBERA
DI APPROVARE la su indicata proposta di deliberazione.

RikREk

IL CONSIGLIO COMUNALE

Stante 1’urgenza di provvedere tempestivamente agli adempimenti successivi, a seguito
di separata votazione effettuata per alzata di mano, che da il seguente risultato:

GAMBINI MAURIZIO Favorevole | CANGINI FEDERICO

ZOLFI BRUNELLA Favorevole | SCALBI LAURA Favorevole
SIROTTI MASSIMILIANO Favorevole { ROSATI MARIO

ROSSINICOLA Favorevole | BORGIANI CAROLINA

VITALI LOREDANA Favorevole | BALDUCCI DAVIDE Contrario
CLINI ORFEO Favorevole | SANTI LORENZO Contrario
GUIDI LUCA Favorevole | LONDEI GIORGIO

PAZZAGLIA ANDREA Favorevole | LONDEILUCA

MECHELLI LINO Favorevole

totale voti favorevoli n. 10
totale voti contrari n 2
* totale astenuti n O

DELIBERA
Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134 comma 4
del D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267.
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Del che si ¢ redatto il presente verbale cosi approvato e sottoscritto:

—

11 Presidente 7N

1

3
ESIROTTI MASSIMILIANO ' / Vo
|

1

k/\v \\“""“““‘“ Seg1 etén\ﬁo |

]

CANQELI/fEi}U J’\‘/u 'HELE

Della su estesa deliberazione viene iniziata oggi la pgi/hcazmne all’Albo Pretorio
informatico del Comune per quindici giorni consecutivi ai sensi del combinato disposto
dell’art. 124 comma 1 del D.Lgs. 18/08/2000 n. 267 e dell’art. 32 comma, 1 della L.
18.06.2009 n. 69.

Urbino, / § Ui 27 _ l
| 7 %io

N
La presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva, trascorsi dieci giorni dall’ultimo di
pubblicazione, ai sensi dell’art.134 comma 3 del D. Lgs. 18/08/2000 n.267.

Urbino,

IL SEGRETARIO
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