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COMUNE DI URBINO

Provincia di Pesaro e Urbino

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
Numero 52 del 05-06-2015

]Oggetto: VARIANTE PARZIALE AL PRG AL NUCLEO RURALE Di MONTECALENDE

L'anno duemilaquindici i giorno cinque del mese di giugno alle ore 16:35, nella sala delle
adunanze cansiliari del Comune suddetto, in sessione Ordinaria in Prima convocazione, inizia
la seduta che & stata partecipata ai Signori componenti il Consiglic a norma di legge; in
relazione al punto in oggetto risultano presenti i Signori:

GAMBINI MAURIZIO P SIROTTI MASSIMILIANO P
PAGANELLI SANDRO A MAGNANELLI ENRICO P
ROSSI NICOLA P MUCI MARIA CLARA P
GUIDI MASSIMO P SESTILI PIERO P
VITTORIA RAFFAELLA P FEDRIGUCCI GIAN FRANCO P
FOSCHI ELISABETTA A SCARAMUCCI FEDERICO 3
BALDUINI GIUSEPPE P CALCAGNINI BRUNELLA A
SCALBI LAURA P FORTI EMILIA A
YETRI MARIANNA P

Risultano pertanto presentin. 13 e assentin. 4 componenti il Consiglio.

Assume la presidenza il Signor GUIDI MASSIMO in qualitd di PRESIDENTE assistito dal
Segretario Dr. CANCELLIER! MICHELE anche con funzioni di verbalizzante.

If Presidente, accertaio il numero legale, dichiara aperta la seduta ed invita i Consiglio
Comunale a deliberare suil'oggetio sopraindicato.

La seduta e Pubblica.

It Presidente nomina i seguenti scrutatori:
BALDUIN! GIUSEPPE
MAGNANELL] ENRICO
FEDRIGUCCI! GIAN FRANCO




In continuazione di seduta - n. 7 dell' ordine del giorno.

* ok ok

1l Presidente pone in discussione l'argomento indicato in oggetto, che viene illustrato
all'assemblea dall'Assessore Cioppi, in conformitd alla seguente proposta di
deliberazione depositata agli atti nella cartella a disposizione dei consiglieri:

mnr

IL CONSIGLIO COMUNALE

All’Ufficio Urbanistica sono pervenute alcune istanze da parte di privati cittadini che
richiedono di eliminare I’edificabilita prevista dal PRG in aree di loro proprieta sulle
quali nulla & stato costruito, non ci sono manifestazioni di interesse relativamente
all’edificazione a medio termine ¢ frattanto gravano notevoli oneri finanziart legati al
tributo dell’IMU.

1] Settore Urbanistica del Comune di Urbino sta analizzando singolarmente le istanze
sia in relazione alla situazione del mercato edilizio nella specifica area che
soprattutto in relazione alla strategicitd globale della zona, per valutare quali sono
tecnicamente accoglibili.

Fra queste vi & la richiesta di declassamento nel seguito descrifta inoltrata dal Sig.
Pera Giancarlo in data 27/06/2014 ed assunta al protocollo al n. 11667.

Il Sig. Pera Giancarlo & proprietario di un terreno edificabile ubicato in Loc.

. Montecalende e censito al Catasto al F. 35 particella 592 di superficie complessiva
pari a 10.642 mq; di questi 4590 mq circa risultano edificabili poiché ricadenti
all’interno di un’area classificata dal PRG come zona completamento.

Nel PRG vigente la specifica urbanistica di detta area ¢ riportata all’art. 16 delle
NTA del PRG di cui all’allegato 201.1ILA]L. Per la stessa zona di completamento
I’amministrazione ha gia recepito una precedente richiesta di declassamento per
’area individuata al foglio 35 mappale 904, con variante parziale al P.R.G. approvata
con D.C.C. n. 44 del 29/04/2014.

In considerazione del fatto che ’area di cui trattasi ¢ circondata ed in correlazione
diretta con una vasta zona agricola soggetta a tutela integrale inedificabile ¢ che
all’interno dello stesso nucleo € gia stata approvato un declassamento su un terreno
confinante con quello oggetto della presente proposta, la presente variante prevede
I’accoglimento della modifiva del P.R.G. avanzata dal Sig. Pera Giancarlo acquisita
al prot. n. 11667 del 27/06/2014.

Operativamente 1’accoglimento della domanda determina la modifica normativa
della specifica urbanistica come riportato nel fascicolo allegato alla presente variante
dal titolo: “Specifiche urbanistiche "

Si fa presente che P’approvazione della variante prevede un decremento di
edificabilita di circa 4590 me, non comporta una modifica della destinazione d’uso,
della distribuzione dei carichi insediativi e degli standard urbanistici vigenti e
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pertanto rientra tra le varianti di cui all’art. 15 co. 5 della L.R. 34/1992, approvabile
con la procedura dell’art. 30 della stessa L.R. 30/92.

Relativamente alla procedura di approvazione della variante parziale al PRG questa:

- ¢ esclusa dalla procedura di Valutazione Ambientale Strategica del D.Lgs 152/06
in quanto non ha impatti significativi sull’ambiente e sul patrimonio culturale e
nello specifico rientra tra le varianti di cui al paragrafo 1.3 punto 8 lettera d)
dell’allegato 1 alla D.G.R. n. 1813 del 21/12/2010 (Aggiomamento delle Linee
guida regionali per la Valutazione Ambientale Strategica di cui alla DGR
1400/2008 e adeguamento al D.gs 152/2006 cosi come modificato dal
D.lgs 128/2010).

. & esclusa dalla verifica di compatibilita idraulica di cui all’art. 10 della L.R.
22/2011 in quanto non incide sul regime idraulico dell’area non rientrando tra le
varianti elencate ai punti a), b), c), d) del paragrafo 2.2 dell’allegato 1 alla D.G.R.
0 53 del 27/01/2014 (L.R. 23 novembre 2011 n. 22 — “Norme i materia di
riqualificazione urbana sostenibile e assetto idrogeologico. — art. 10 comma 4 —
Criteri, modalita e indicazioni tecnico-operative per la redazione della verifica di
compatibilita idraulica degli strumenti di pianificazione territoriale e per
I’invarianza idraulica delle trasformazioni territoriali”).

- per il parere geomorfologico di cui all’art.89 del DPR 380/2001 st ritiene valido il
parere gia rilasciato per il PRG vigente in quanto la variante non modifica gli
assetti urbanistici vigenti prevedendo esclusivamente una eliminazione di
previsione edificatoria.

Tutto quanto premesso e considerato,

Vista la L. 1150 del 7.08.1942 “Legge urbanistica” e successive modificazioni e integrazioni;
Vista la LR. n. 34 del 5.08.1992 “Norme in materia urbanistica, paesaggistica e di asselto del
territorio™ e s.m.l.

Vista la D.G.R. n. 1813 del 21.12.2010 “dggiorna mento delle Linee Guida Regionali per la
Valutazione Ambientale Strategica di cui alla DGR 1400/2008 e adeguamento al D.Lgs
152/2006 cosi come modificato dal D.Lgs 128/201G”

Visto il D.L. n. 70 del 13.5.2011 “Semestre Europeo — Prime disposizioni urgenti per
"economia.” convertito con modificazioni in Legge n. 106 del 12.07.2011 “Conversione in
legge, con modificazioni, del decreto-legge 13 maggio 2011, n. 70, concernente Semestre
Europeo - Prime disposizioni urgenti per 'economia’,

Vista la L.R. n. 22 del 23.11.2011 “Norme in materia di rigualificazione urbana sostenibile e
assetto idrogeologico e modifiche alla LR. 5 agosto 1992 n. 34 “Norme in materia urbanistica,
paesaggistica e di assetto del territorio” e alla L.R. 8 ottobre 2009, n. 22 “Interventi della
regione per il riavvio delle attivita edilizie al fine di fronteggiare la crisi economica, difendere
loccupazione, migliorare la sicurezza degli edifici e promuovere lecniche di edilizia
sostenibile. ",

Vista la D.G.R. n. 53 del 27.01.2014 “Norme in materia di riqualificazione urbana sostenibile
¢ assetto idrogeologico. — art. 10 comma 4 — Criteri, modalila e indicazioni tecnico-operative
per la redazione della verifica di compatibilita idraulica degli strumenti di pianificazione
territoriale e per I'invarianza idraulica delle trasformazioni territoriali” .

Vista 12 L.R. n. 33 del 14.03.2013 “Riordine della disciplina riguardante gli obblighi di
pubblicita,trasparenza e diffusione di informazione da parie delle pubbliche amministrazioni s

DELIBERA
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1. di adottare, ai sensi dall’art. 30 della L.R. n.34 del 05.08.1992 e successive
modifiche ed integrazioni, la “variante parziale al nucleo rurale di
Montecalende” secondo la formulazione riportata nel fascicolo “Specifiche
urbanistiche” allegato alla presente deliberazione;

2. di dare atto che la variante non comporta una modifica della destinazione d’uso, ,
della distribuzione dei carichi insediativi e degli standard urbanistici vigenti e
pertanto rientra tra le varianti di cui all’art. 15 co. 5 della L.R. 34/1992,
approvabile con la procedura dell’art. 30 della stessa L.R. 30/92;

3. di dare atto che, ai sensi del paragrafo 1.3 punto 8 lettera d dell’aggiomamento
delle linee guida regionali per la Valutazione Ambientale Strategica, di cui alla
DGR 1400/2008 e del D.LGS 152/2996 cosi come modificato dal D.gs
128/2010, approvate con D.G.R. n.1813 del 21.12.2010, la presente variante
parziale al PRG non & soggetta a VAS;

4. di dare atfo che la variante & esclusa dalla verifica di compatibilita idraulica di
cui all’art. 10 della L.R. 22/2011 m quanto non incide sul regime idraulico
dell’area non rientrando tra le varianti elencate ai punti a), b), ¢), d) del paragrafo
2.2 dell’allegato 1 alla D.G.R. n. 53 del 27/01/2014 (L.R. 23 novembre 2011 n.
22 — “Norme i materia di riqualificazione urbana sostenibile e assetto
idrogeologico. — art. 10 comma 4 — Criteri, modalitd e indicazioni tecnico-
di pianificazione territoriale e per I'invarianza idraulica delle trasformazioni
territorialt™);

5. di dare atto che lo schema del presente provvedimento & stato pubblicato sul sito
Web comunale nella sezione “Amministrazione {rasparente” - link
“Pianificazione e governo del territorio” ai sensi dell’articolo 39, comma 1 lett.a)

- del D.Lgs. 14 marzo 2013, n. 33 "Riordino della disciplina riguardante gli
obblighi di pubblicita, trasparenza e diffusione di informazioni da parte delle
pubbliche amministrazioni;

6. di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134
comma 4° del D.Lgs 267/2000 al fine di provvedere tempestivamente
all’attuazione delle previsioni del PRG..

nrt

Poiché nessun Consigliere chiede di intervenire, il Presidente pone in votazione la
suddetta proposta.

IL CONSIGLIO COMUNALE

VISTA la proposta di deliberazione sopra trascritta;

PRESO ATTO che la proposta di deliberazione & corredata del/i seguente/i parere/i
richiesto/i ed espresso/i ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 18.08.2000 n. 267:

DELIBERA DI CONSIGLIO n. 52 del 05-06-2015 - pag. 4 - COMUNE DI URBINO




In ordine alla REGOLARITA' TECNICA:
Responsabile del Settore URBANISTICA, BERNARDINI COSTANTINO,
in data 29-04-2015, Favorevole

In ordine alla REGOLARITA' CONTABILE:
Responsabile del Servizio Finanziario VALENTINI ORNELLA,
in data 04-05-2015, Favorevole.

Con votazione effettuata per alzata di mano, che da il seguente risultato:

GAMBINI MAURIZIO Favorevole | SIROTTI MASSIMILIANO Favorevole
PAGANELLI SANDRO MAGNANELLI ENRICO Favorevole
ROSSI NICOLA Favorevole | MUCI MARIA CLARA Astenuto
GUIDI MASSIMO Favorevole | SESTILI PIERO Astenuto
VITTORIA RAFFAELLA Favorevole | FEDRIGUCCI GIAN FRANCO Astenuto
FOSCHI ELISABETTA SCARAMUCCI FEDERICO Astenuto
BALDUINI GIUSEPPE Favorevole | CALCAGNINI BRUNELLA
SCALBI LAURA Favorevole | FORTI EMILIA
VETRI MARIANNA Favorevole

totale voti favorevoll n. 9
totale voti contrari n 0
totale astenuti n 4

DELIBERA

DI APPROVARE la su indicata proposta di deliberazione.

whkAkAR

IL CONSIGLIO COMUNALE

Stante ’urgenza di provvedere tempestivamente agli adempimenti successivi, a seguito
di separata votazione effettuata per alzata di mano, che da il seguente risultato:

GAMBINI MAURIZIO Favorevole | SIROTTI MASSIMILIANO Favorevole
PAGANELLI SANDRO MAGNANELLI ENRICO Favorevole
ROSSINICOLA . | Faverevole | MUCI MARIA CLARA Astenuto
GUIDI MASSIMO Favorevoie | SESTILI PIERO Astenuto
VITTORIA RAFFAELLA Favorevole | FEDRIGUCCI GIAN FRANCG Astenuto
FOSCHI ELISABETTA SCARAMUCCI FEDERICO Astenuto
BALDUINI GIUSEPPE Favorevole | CALCAGNINI BRUNELLA

SCALBI LAURA Favarevole | FORTI EMILIA
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| VETRI MARIANNA | Favorevole |

totale voti favorevoli n. 9
totale voti contrari n 0
totale astenuiti n 4

DELIBERA

Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi deli’art. 134 comma 4
del D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267.
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I1 Presidente
UIDI MAS

Della su estesa deliberazione viene iniziata oggiNa/pubblicazione all’Albo Pretorio
informatico del Comune per quindici giomi consecutivi ai sensi del combinato disposto
dell’art. 124 comma 1 del D.Lgs. 18/08/2000 n. 267 e dell’art. 32 comma 1 della L.
18.06.2009 n. 69. i

Utbino, - _ @ | U6, 2015

=

La presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva, trascorsi dieci&o)n/i dall’ultimo di
pubblicazione, ai sensi dell’art.134 comma 3 del D. Lgs. 18/08/2000 n.267.

Urbino,

IL SEGRETARIO
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VARIANTE PARZIALE AL PRG AL NUCLEO RURALE DI MONTECALENDE

Specifiche urbanistiche




PRG ELABORATO 201.II1.A1

Viene modificato il comma 4 dell’art. 16 delle NTA del PRG

PRG art. 16 NTA
TESTO VIGENTE

- PRGart. 16 NTA
- "TESTO PROPOSTO __

Art. 16 - Tutela integrale.

.......

Nelle aree di tutela integrale sono vietate le
attivita incompatibili, elencate dal Piano
Paesistico Ambientale della Regione
Marche 2, con le seguenti specificazioni ed
esenzioni:

- & consentito 'ampliamento delle
abitazioni rurali fino al 20% della
volumetria dell'edificio esistente alla data
di adozione del PRG , purché ricorrano le
condizioni previste al successivo articolo
22, e con le modalita li indicate;

- nei nuclei di Montecalende e Ca’
Vagnino le aree gia perimetrate di
completamento e/o ristrutturazione nei
precedenti strumenti urbanistici sono
considerate "Zone B" di

completamento; in esse &' ammesso il
raggiungimento dell’ indice fondiario di 1
mc/mgq, oppure I' incremento "una tantum”
volumetrico del 20% massimo, e
comunque non superiore all’ indice
fondiario 1,2 mc./mq.ii, in via prioritaria
per la realizzazione

di autorimesse private. Qualora sia
destinato ad altri usi, dovri essere
dimostrato il soddisfacimento dello
standard per parcheggio privato previsto
dall' art. 2 legge n° 122/89. Tale
incremento & consentito nel rispetto di una
altezza massima di m. 7,00 e non dovra
comportare riduzioni delle distanze dei
fronti dal ciglio della strada pubblica. Nel
caso di demolizione e ricostruzione, si
applica l'indice fondiario sopra indicato; le
destinazioni d'uso esistenti possono essere
mantenute, ed ¢ anche possibile Ia
ristrutturazione dei volumi attualmente
destinati alle attiviti produttive , a fini
residenziali.

Art. 16 - Tutela integrale.

4.

Nelle aree di tutela integrale sono vietate le
attivita incompatibili, elencate dal Piano
Paesistico Ambientale della Regione
Marche 2, con le seguenti specificazioni ed
esenzioni:

- & consentito 'ampliamento delle
abitazioni rurali fino al 20% della
volumetria dell'edificio esistente alla data di
adozione del PRG , purché ricorrano le
condizioni previste al successivo articolo
22, e con le modalita i indicate;

- nei nuclei di Montecalende ¢ Ca’ Vagnino
le aree gia perimetrate di completamento
e/o ristrutturazione nei precedenti strumenti
urbanistici sono considerate "Zone B" di
completamento; in esse &' ammesso il
raggiungimento dell’ indice fondiario di 1
mc/mq, oppure ' incremento "una tantum"
volumetrico del 20% massimo, e comunque
non superiore all’ indice fondiario 1,2
mc./mq.ii, in via prioritaria per la
realizzazione

di autorimesse private. Qualora sia
destinato ad altri usi, dovra essere
dimostrato il soddisfacimento dello
standard per parcheggio privato previsto
dall’ art. 2 Jegge n° 122/89. Tale incremento
& consentito nel rispetto di una

altezza massima di m. 7,00 e non dovra
comportare riduzioni delle distanze dei
fronti dal ciglio della strada pubblica. Nel
caso di demolizione e ricostruzione, si
applica I'indice fondiario sopra indicato; le
destinazioni d'uso esistenti possono essere
mantenute, ed & anche possibile la
ristrutturazione dei volumi attualmente
destinati alle attivith produttive , a fini
residenziali.

Per Parea individuata al foglio 35




Yo

Per I’area individuata al foglio 35 mappale
904, situata nel nucleo di Montecalende e
per la quale & prescritta I’inedificabilita,
sono consentiti esclusivamente interventi
di sistemazione del terreno e di
mitigazione ambientale.

mappali 904 e 592 situata nel nucleo di
Montecalende SOno consentiti
esclusivamente interventi di sistemazione
del terreno e di mitigazione ambientale,
precisando che la stessa & inedificabile e
pon pud essere computata per il calcolo
dell’indice fondiario.
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