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Lasedutainiziaalle 18,15

Il Presidente Maria ClaraMuci con|'assistenza del Segretario Generaledott. Ennio
Braccioni, procede alla verifica del numero dei consiglieri intervenuti, e |'appello

nominale da il seguente risultato:

GALUZZI Massimo — Sindaco
BALDUCCI Giuseppe
BARTOLUCCI Raniero
BASTIANELLI Vaentino
BRAVI Adriana

CECCARINI Lorenzo
CIAMPI Lucia

COLOCCI Francesco

EDERA Guido

FATTORI Gabriele

FOSCHI Elisabetta
GAMBINI Maurizio
MAROLDA Gerardo
MECHELLI Lino

MUCI Maria Clara— Presidente
MUNARI Marco

PANDOLFI Claudia

ROSSI Lorenzo

SERAFINI Alceo

TORELLI Luigi

VIOLINI OPERONI Leonardo

presente

presente

presente

presente

assente

presente

presente

presente

presente

presente

presente

assente

presente

presente

presente

presente

assente (entra nel corso della seduta)
assente (entra nel corso della seduta)
presente

presente

assente (entra nel corso della seduta)

Accertato che sono presenti n. 16 consiglieri e che risulta pertanto assicurato il
numero legale, il Presidente dichiara aperta la seduta e nomina scrutatori i consiglieri

Balducci, Foschi e Marolda.

Prendono altresi partealla seduta gli Assessori Luciano Sefanini, Massimo Guidi,

Lucia Spacca e Massimo Spalacci.

SEDUTA PRECEDENTE: N. 69 — DI VENERDI' 30 MAGGIO 2003
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Approvazione verbali precedenti sedute

PRESIDENTE. L’ ordinedel giornoreca,
a punto 1: Approvazione verbali precedenti
sedute.

Senonvi sono osservazioni riguardo alle
deliberazioni dal n. 34 a n. 55, pongo in vota-
zioneil punto 1 dell’ ordine del giorno.

Il Consiglio approva all’ unanimita

(Entrano i consiglieri Violini Operoni
e Pandolfi:
presenti n. 18)

Presentazionericognizioneimmobili di pro-
prieta comunale

PRESIDENTE. L’ ordinedel giornoreca,
a punto 2: Presentazione ricognizione immo-
bili di proprieta comunale.

Ringrazio il geom. Bolognini, dirigente
delladitta Gies per |a presenza.

Halaparolail Sindaco.

Massimo GALUZZI, Sndaco. Dico al-
cune brevi parole, perchélapresentazione sara

fattadal geom. Bolognini, esponentedel laditta
Gieschehaportato avanti tecnicamenteil lavo-
rochequestaseravienepresentatoin Consiglio
comunale. Credo siaunacosaimportante, per-
chédamoltotempo si discutedellanecessitadi
un inventario pit organico dei beni immobili e
dei beni mobili del Comune, ricordiamo tutti
checiclicamente, nel momentoin cui si discute
il bilancio questo problema viene sollevato e
rilevato dai consiglieri ed € comunque una
necessita dell’ Amministrazione comunale.

Finalmentel’ anno scorso si edatoincari-
coalladittaGiesdi procedereall’inventario del
patrimonio del Comune, siaper quanto riguar-
da i beni immobili che per i beni mobili. |
contenuti dell’inventario vi saranno presentati
nellasedutadi oggi, dai prossimi giorni ci sara
anche del materiale a disposizione dei consi-
glieri, con dischetti. Anche se portato avanti
con qualche ritardo, nel senso che é una cosa
che discutevamo da anni, credo sia un lavoro
positivoeutile. Nonmi risultacheci sianotante
Amministrazioneetantecittaad avereunlavo-
ro cosi compiuto e organico. Quindi un passo
avanti e stato fatto.

Al secondo punto dell’ ordine del giorno
vedete che c’ein praticail piano vendite, per-
ché sono stati individuati una quindicina di
beni dell’ Irab che si possono alienare rapida-
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mente. Abbiamo fatto apposta a portare prima
laricognizioneel’ inventario dei beni immobili
e poi il piano vendite, proprio per dare una
consequenzialitd, unaorganicitamaggiorealle
cose. Quindi primai consiglieri abbiano modo
di avereil quadro del patrimonio immobiliare
del Comune, poi ci saraladeliberaper procede-
re a un primo stralcio di vendite, che dovra
essere approvata dal Consiglio comunale in
funzione dell’ assistenza agli anziani ecc.

L’ assessore Stefanini puo illustrare bre-
vemente alcune cose, passando poi laparolaal
geom. Bolognini.

Luciano STEFANINI. Poche parole per
Inquadrarequestapresentazionecheoggi viene
fattain modo abbastanzasintetico, mettendoin
evidenza, oltre cheil percorso legato a lavoro
che e stato svolto, anche quali sono le diverse
consistenze per tipologiadi bene patrimoniale
disponibile e indisponibile che & in capo &
patrimonioimmobiliare. Lapresentazioneoggi
e relativamente virtuale e anche le immagini
chevengono date a Consiglio sono virtuali, in
un senso preciso. Suggerisco che la Commis-
sione consiliare bilancio, patrimonio ecc., in
una prossima riunione prenda visione detta-
gliatadi tuttaladocumentazione che édisponi-
bilesu CD rom, diverse centinaiadi pagineche
non potevamo riprodurre. Chi einteressato puo
avereadisposizionequesto CD. Tuttaviacredo
che cosautile siadefinire qual e documentazio-
nedistribuireai consiglieri. Siccome etantissi-
ma, non melasono sentitadi deciderecosasi e
cosa no, quindi propongo chein una prossima
riunione la Commissione prenda visione di
tutto e, sentiti anchegli altri consiglieri, decida
chetipo di documentazione mettere a disposi-
zione del consiglieri stessi.

E’ unacosache puo essere fatta estraen-
do dai documenti quello che s ritiene piu
rilevante.

Il progetto e piuttosto consistente, questa
rilevazione é stata fatta rintracciando tutte le
memorie presenti nel Comune, siaquelledelle
persone che quelle dei documenti, emerge una
Situazione piuttosto frastagliata, di tutto il
patrimonio di cui oral’inventario € completo,
salvo qualchepossibileerroreod omissione. Ci
s dice unasituazione molto miglioredi quanto

nonsiainaltri Comuni, tuttaviaanchedal punto
di vista dell’accatastamento, della
regolarizzazionedi tutti i beni ¢’ édal lavoroda
fare, ci sono diversi immobili per i quali sara
necessario effettuare nei prossimi anni
frazionamenti, regolarizzazioni. Di questi c'e
un elenco completo. 11 Comune dovra, a mio
avviso, fareanchequestotipodi attivita, perché
un bene non & pienamente disponibile fino a
guando non sono esperiteanchetutelepratiche
connesse con |’ esserne proprietari. Quindi non
soltanto “questo € mio e me lo tengo i0”, ma
“questo & patrimonio comunale” e affinché sia
disponibile, valorizzato, val orizzabile € neces-
sario che tutte le pratiche, tutte le procedure
siano completate.

Nella presentazione metteremo in evi-
denza anche questi aspetti, magari con un
pochino di dettaglio, affinché il Consiglio si
rendaconto, oltre che della consistenza, anche
del lavoro che e necessario ancora fare per
completare la disponibilita di tutto il patrimo-
nio immobiliare.

Segnalo che un lavoro non analogo, co-
mungue abbastanza importante & stato svolto
anche per il patrimonio mobiliare, é stata fatta
unaricognizione, perdo mentre per gli immobili
abbiamo acquisito anche il software che qui
verra presentato, per quanto riguarda i beni
mobili non abbiamo fatto la stessa cosa, conti-
nueremo alavorare, ameno che cambino alcu-
ne cose, con gli archivi con i quali abbiamo
lavorato fino ad oggi e stiamo completando
adesso |’ archiviazione dei beni mobili, soprat-
tutto dei beni strumentali al 31.12.2002, quindi
alivellodi bilancio consuntivo, sostanzial men-
te, dell’ anno scorso. Ogni anno s faralarico-
gnizione di tutti gli acquisti e di tutte le
dismissioni per aggiornare |’ archivio dei beni
mobili che e piuttosto consistente e cherichie-
deun lavoro molto piu puntual e e continuativo
di aggiornamento edi valorizzazione, perchéé
agganciato anche ala contabilitain modo piu
preciso e puntuale di quanto non lo sial’ archi-
vio dei beni immobili.

Il patrimonio immobiliare non include
esclusivamente gli immobili in senso stretto
disponibili da parte del Comune, include tutto
un insieme di categorie di beni immobili e di
terreni, ivi incluseanchelestrade, |epiazzeecc.
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Sono quantificate e riportate su mappa, in ter-
mini di km., lunghezza e superficie, cosa im-
portantenel momentoincui S vaaprogramma-
reunaasfaltatura, degli interventi manutentivi.
Anche questa parte di patrimonio e statafinal-
mente inventariato in modo completo, con un
sistema informativo che consente di tenere
aggiornato anche I’'insieme degli interventi
manutentivi che si fanno sui diversi tratti delle
strade, delle piazze ecc., quindi gli stessi inter-
venti manutentivi e le corrispondenti voci di
bilanci possono essere posizionati in tutti i
punti del territorio in cui ci sono questi beni e
gueste proprieta. Questo éun aspettoimportan-
tenon soltanto in quanto valorizza e quantifica
le disponibilita e le pertinenze in strade del
Comune ma anche in quanto consente o puo
consentire una gestione di questi interventi in
modo piu oculato o piu di sistema, con una
visione complessiva di tutto, che non sia solo
nellatestadi pur bravi tecnici, machesiaanche
sui documenti e disponibile sui supporti che
oggi I'informatica ci consente di avere.

Segnal o comeultimo elemento cheamio
avviso e particolarmente importante, che tutti
gli archivi informatici che sono ala base di
guestolavoro sono agganciabili ancheallaban-
ca dati che viene fuori da progetto Gis di
conoscenzadel territorio, degli immobili, dello
stradario ecc. e quindi dal punto di vista degli
strumenti non ci SONO piU SCUSe per avere una
visone di insieme di tutti questi elementi che
fino a qualche tempo fa ci ponevano nella
condizione di essere in difficolta di program-
mazionedi tutto quello che si volesse conosce-
re o effettuare sul territorio.

Lascio laparolaa geom. Bolognini che
illustrera gli elementi che ho appena detto,
partendo dalla consistenza del patrimonio im-
mobiliare, poi se ci saranno domande o richie-
ste di puntualizzazione, sono a disposizione.

PRESIDENTE. Ha la parola il geom.
Bolognini.

Geom. Feperico BOLOGNINI, Giessrl.
Questavuol essere unapresentazione sintetica
del lavoro svolto, perché potremmo parlaredue
giorni sul dettaglio, ma eventualmente ci ren-
diamo disponibili per incontrarci con le Com-

missioni oinaltresedi per puntualizzare, even-
tualmente, al cuni aspetti dell’ inventarioimmo-
biliare.

Partirel intanto con gli obiettivi checi s
eradati per questolavoro cheerano: laredazio-
ne di un elenco completo degli immobili. Un
elenco completo vuol dire elencaretutti quegli
immobili anche oggetto di discussione o di
eventuali chiarimenti futuri, per avere tutta la
consistenza immobiliare organizzata comun-
gue in un unico archivio. Il secondo obiettivo
eraquello di fare un sopralluogo agli immobili
edareaquesti unacatalogazionein linea, oltre
che con le esigenze dell’ ente, anche con la
condizionegiuridicainbaseal codicecivileper
cui fareil conto del patrimonio. Si agganciaa
questoil terzo obiettivo, quindi éstatafattauna
valutazionedi tutti i cespiti ai fini contabili per
dare una correttezza al conto del patrimonio e
verificare per ogni cespiteil realevaloreai fini
del bilancio.

Un atro obiettivo di cui parlava prima
| assessore e stato quello di dotarel’ ente di una
procedura informatica “aperta’, perché si e
voluto consentire |'utilizzo degli archivi
inventariali anche per altri sistemi di cui il
Comunesi eradotato, evitando di renderel’ en-
te non indipendente dal punto di vista
informatico.

Un’altra scelta e stata quella di
informatizzarea massimoleinformazioni gra-
fiche. Spesso ci s accorge che il patrimonio
dell’ ente € conosciuto solo dachi conosce bene
il territorio e a volte dice piu unafotografia o
un’immagine su mappa di tante descrizioni
verbali o testuali, quindi abbiamo cercato di
informatizzareal massimoleinformazioni gra-
fiche facendo foto ma anche collegando i pro-
getti in autocad.

Ultimo obiettivo, manoninordined im-
portanza, quellodi predisporreun protocollodi
aggiornamento annuale della consistenza
patrimoniale, perché la nostra esperienza ci
dice che questi lavori vengono affrontati con
unacertaurgenzao con unacertaimportanzain
fase di necessita immediata, poi non con la
stessa celerita viene aggiornato annual mente
I"archivio. Inparticolarel’ aggiornamento deve
riguardare I’ aspetto tecnico, |’ aspetto contabi-
le, perché questo permettedi averel’ elencodel
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beni aggiornato e permettedi fareannual mente
anche una proiezione sul conto patrimoniale,
quindi sul conto consuntivo.

Questi sei erano gli obiettivi checi s era
dati per il lavoro da svolgere.

Partiamo con la descrizione della prima
partedellericercheeffettuate. Si sono effettua-
te ricerche di tipo amministrativo e quindi s
sono verificati gli atti presenti agli archivi del-
I”ente, gli atti notarili, quindi si & provveduto
all’aggiornamento della consistenza
patrimonialedi cui I’ enteavevaun elenco, pero
era un po frammentario ed eventualmente
deficitario, quindi s é provveduto a reperire
tutta la documentazione per aggiornare questo
elenco.

Questaricercas eintegratacon quelladi
tipo catastale, verificando tutte le posizioni
catastali intestate al Comune di Urbino, ma
anche casi particolari e qui lamemoriastorica
degli addetti dell’ ente haaiutato, in particolare
I’ ufficio tecnico che per suo compito ha le
manutenzioni agli immobili.

Lasecondapartedellericercheeffettuate
estatadi tipo tecnico, quindi si € provveduto a
fareil sopralluogo ai fabbricati, allaredazione
di reportages fotografici, a collegamento di
eventuali progetti in autocad con la procedura
installata presso |’ ente.

L’ ultimaparte del progetto e stato il col-
legamento contabile. E’ stato fatto un controllo
di tutte le manutenzioni straordinarie eseguite
sugli immobili dall’ entratain vigore del decre-
to 77, ora testo unico, quindi redazione, per
ciascuna di queste manutenzioni, del relativo
piano di ammortamento contabile.

E’ un lavoro che interessal’ ente in ma-
nieratrasversale, cioé qui si passadall’ ufficio
tecnico a quello ragioneria, a bilancio, dle
manutenzioni e cosi via, quindi il lavoro ha
investito diversi settori dell’ ente.

In particolare e stata fatta una
riclassificazione puntuale degli immobili tra-
mite verifica della loro condizione giuridica,
demaniale, indisponibile edisponibile, in base
alladestinazione d'uso o ai vincoli culturai o
storici dell’immobile. Ricordiamoci cheUrbino
hail centrostoricovincolatodall’ Unesco, quindi
ha diversi immobili vincolati dalla soprinten-
denza. Non che questi immobili non possano

essere oggetto di politiche patrimoniali, pero
debbono essere trattati in una certa maniera.

A questo punto ho preparato qualche
diapositivadellaprocedurasoftwarealaquale
sono stati informatizzati i dati acquisiti, perché
vorrel illustrare qual e stato il lavoro di
informatizzazione e nel frattempo far capire a
chi vorra usufruire dalla procedura, in quale
modo potra farlo e in quale modo possono
essere visualizzati e organizzati i dati.

Intanto sono tabelle abbastanza semplici
e laricerca del dati e possibile per piu di un
aspetto. Ad esempio, i fabbricati possono esse-
re ricercati per codice, per descrizione, per
indirizzomaanche per dati catastali. Inpartico-
lare per ogni fabbricato sono stati indicati dati
di tipo descrittivo, cosi come dati di tipo tecni-
co. In particolare per ogni fabbricato sono state
elencate le unita immobiliari componenti 1o
stesso fabbricato e per queste sono stati indicati
i relativi dati tecnici.

Oltre aquesto é stato costituito un archi-
vio degli atti che puo essere utilizzato anche
dall’ ufficio contratti per verificare la trascri-
zione e laregistrazione di ogni atto ed ognuno
di questi atti e stato collegato al cespite di
competenza, quindi dal terreno si pud vedere
I’attoedall’ atto si puo vederequali immobililo
stesso riguarda.

Questael’ associazionedellefotografiee
del progetti inautocad ad ogni singoloimmaobi-
le. Qui ho fatto due esempi-simbolo, il teatro e
il municipio. Ognunadi queste informazioni &
associataal fabbricato, o eventualmente al ter-
reno, e puo essere visualizzata direttamente
dalla procedura. Quando un fabbricato non &
completamente esaustivo nella sua descrizio-
ne, puo essere visualizzato direttamente da
fotografia.

In particolare ad ogni unitaimmobiliare
e stata associata la categoriacatastale allaren-
dita, é stato dato quindi il valore catastale e lo
stesso € stato riportato sotto forma di scheda
contabile per poter essere dettagliato in manie-
raspecificanel conto del patrimonio. E’ chiaro
che qui abbiamo tutta una serie di descrizioni,
anche tecniche, che mettono in evidenza gli
eventuali interventi futuri dal punto di vista
catastale.

Questo € un laboratorio, come accata
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stamento, mentre in realta & un negozio. Do-
vrebbeessereoggettodi unavariazionecatastale
futura.

Questoeunlaboratorio, o bottega, quindi
in questo caso sarebbe necessario provvedere
allaregolarizzazione catastale.

Tutti questi casi sono velocemente
visualizzabili dallaproceduraed € possibilein
tempo reale vedere la destinazione reale e la
destinazione catastale.

Questa € la maschera che riporta la
valorizzazione di ogni singola unita immobi-
liare. E’ riportato il valore catastale rivalutato
attualmente. Per ogni unitaimmobiliare e stata
fatta questa operazione in base ai dettami del
testo unico: e stata valorizzata con la rendita
catastale, aumentata poi delle manutenzioni
straordinarie.

Lo stesso tipo di catalogazione |’ abbia-
mo per i terreni. Per i terreni non sono statefatte
le fotografie perché abbiamo pensato che non
fosse cosi necessario. Abbiamo pero pensato di
fotografare quei terreni soprai quali vi erano
opere di presa dell’ acquedotto. Ad esempio,
guesta e un’operadi presain disuso, che pero
poteva dare I’ idea, anche futura, dei lavori da
fare sul terreno.

Per quanto riguardai terreni € possibile
fare una ricerca sia per dati catastali che per
indirizzo, che per descrizione, quindi sono
fruibili inpiumodi. Anche per il terreno e stata
censital’ unitd minimadi reddito che &I’ unita
immobiliare e anche per questa sono state
catalogate le destinazioni d’uso catastali e la
destinazione d'uso reale. Anche qui € stato
riportato il valore catastale della singola parti-
cella

Il patrimonio stradale e stato censito in
un’ unicasoluzione, in quanto riguardail patri-
monio demaniale dell’ ente. Il patrimonio stra-
dale e stato poi valorizzato in base a residuo
mutuo al 1996, come previsto dal testo unico.
In questo caso non éstato possibileattribuiread
ogni singolaviail valore, perchéi mutui erano
relativi atantissime strade, moltevolteriporta-
vano “valutazione strade comunali”, quindi e
statoimpossibileattribuiread ogni singolastra-
dail valore, pero dove il mutuo era piu detta-
gliato questo e stato fatto. E’ chiaro che anche
dovelastradahanecessitadi essereregolarizzata

dal punto di vista catastale, sulla destra sono
stati segnalati i dati catastali, quindi ci si rende
conto immediatamente che, avendo il numero
di particella, la strada deve essere portata a
patrimoniodemanial econvariazionecatastale.

Questaéunamascherasempredi unbene
demanialemariguardalefognatureequi abbia-
mo un esempio di valorizzazione che parte dal
1996, con residuo mutuo ancorain estensionee
poi, in ordine di anno sono state riportate le
manutenzioni straordinariefattesugli immobi-
li. Come vedete ogni manutenzione & stata
riportatain unasingolatabella, in modo dafare
per ognunauniter di ammortamento di penden-
teeadlafineunirei dati nel totale eriportarli a
conto patrimoniale. Anche per le fognature
sono stati determinati funzione e servizio di
relazione alla fognatura ed € stato descritto il
tipi materiale come lo stato di conservazione.
Qui s e fatto in parte con il sopralluogo sul
territorio, ma in parte anche con la memoria
storicainqguei punti incui non erano accessibili
il tombino e latrattafognaria.

Questo & I'ultimo esempio di beni
demaniali ed €|’ acquedotto comunale. Anche
qui, come vedete abbiamo dato la funzione
“serviziodi appartenenza’, abbiamo detto qual
eil tipo di materialeeanchequi ¢ eil dettaglio
delle manutenzioni straordinarie per anno, che
va ad aumentare la valorizzazione dell’ acque-
dotto, quindi a riportare nel totale il conto
patrimoniale.

Per evitare chel’ incurianel tempo possa
determinare un invecchiamento della banca
dati, abbiamo fatto in modo, tramite questa
maschera, di collegareil programmadi conta-
bilitdcomunal e conlabancadati patrimoniale.
Questo significa che ogni mandato eseguito
sulle opere di proprieta comunale puo essere
collegato direttamente all’ opera tramite la no-
stra procedura. In questo modo € possibile
vedere per ogni opera quanto e stato speso nel
tempo, maanche singolarmente nell’ esercizio,
quindi & possibile fare una serie di valutazioni
anche dal punto di vista economico.

Questo lavoro é stato fatto dal 1996 al
2001 e attualmente ein fase di completamento
per il 2002 per il discorso del conto consuntivo.

E’ chiaro che non tutti i lavori sono steti
completati da parte dell’ente. Questi lavori
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ancora in corso sono stati considerati come
immobilizzazioni in corso, quindi con la ma-
schera “mandati”, invece che essere destinati
direttamentesul beneimmobile, sonostati mess
in una pre-cameradi valorizzazione, per cui il
loro bene & presente a bilancio ma non da
ancora corpo a bene patrimoniae, in quanto
|’ opera deve essere completata. Ad esempio,
guestael’immobilizzazionein corso dei lavori
su palazzo Odasi. Probabilmente é stata termi-
nata, ma essendo ancora aperto I’ impegno ab-
biamo ritenuto di lasciare I'immobilizzazione
ancora aperta, fino all’ accertamento dell’ eco-
nomia.

Queste sono alcune considerazioni sinte-
tichefinali sui fabbricati. E' chiaro che daqui
possiamo estrapol are decine, se non centinaia,
di dati epossiamo farlotranquillamentein base
alarichiesta specifica. Comunquei fabbricati
sono risultati in numero totale di 178 e sono
stati cosi suddivisi: il totale dei fabbricati
indisponibili, sedi di uffici pubblici odi servizi
pubblici & 79; i fabbricati disponibili, quindi
teoricamente alienabili o comungue che non
fanno parte dell’ uso pubblico sono 53; i fabbri-
cati demaniali, quindi di uso pubblico per natu-
rao vincolati dalla soprintendenza sono 47.

In particol are, dallasoprintendenza sono
vincolati 36 fabbricati e questi non & che siano
inalienabili, masono soggetti comunque anul-
laosta particolare da parte della soprintenden-
za. Per questi fabbricati deve essere valutato il
costo del mantenimento in buono stato di con-
servazione. Sono quasi tutti nel centro storico
di Urbino, quindi € importante mantenerli in
uno stato di buona manutenzione. Ecco perché
abbiamo pensato di considerare per ogni cespi-
te qual e la quota parte di manutenzione fatta
annualmente, anche per verificarne I’inciden-
za.

Qui facciamo altre considerazioni: par-
tiamo dagli adempimenti per arrivareallarisor-
sa. | fabbricati non accatastati in total e sono 58,
di cui 30 sono di interesse, ad esempio sedi
scolastiche e impianti sportivi; 6 sono ex sedi
scolastiche di minore interesse per la presunta
futura alienazione, esempio scuole di Palazzo
del Piano, Torre San Tommaso ecc. | n partico-
lare vi sono 22 impianti tecnologici, tra cui
depositi di acquedotto, depuratori, pot-

abilizzatori, per cui non riteniamo ci Sia un
interesse dal punto di vista patrimoniale o co-
munque di dismissione, madovrebbero essere
oggetto di regolarizzazione, come piu volte
proposto dalla Adl, dagli uffici competenti re-
gionali. Oltre afabbricati non accatastati ve ne
sono 26 di cui fare la variazione catastale,
perché sono accatastati, magari, come negli
anni '40 e di questi vi sono anche palazzi di
interesse pubblico, ad esempio il municipio,
palazzo Albani, palazzo De Rossi e cosi via.

Guardandoleschededi palazzi spessomi
Sono accorto che sono ancoraabitazioni 0 Sono
ancora negozi o botteghe, quindi sarebbe otti-
mo, magari con un piano pluriennale,
regolarizzarli dal punto di vista catastale.

Mi collego poi a una presentazione che
verrafatta successivamente. | fabbricati rurali
del poderi ex Irab non accatastati sono 25. In
considerazionedellaloroprobabile, futuraalie-
nazione sono stati oggetto di particolare atten-
zione nell’ambito delle procedure di
inventariazione, di stima patrimoniale e di
mercato. Qui e stata fatta unaricerca piu pun-
tuale, perché sono oggetto di un interesse piu
immediato.

Beni di altro tipo, meno importanti dei
fabbricati masempreinteressanti sonoi terreni,
lacui consistenzaérisultatadi 2.366 particelle,
compresi verde pubblico, poderi ex Irab per i
quali si e provveduto aunapiu puntuale verifi-
ca Queste particelle di terreno sono spesso i
lasciti o le donazioni a seguito di lavori fatti
dopo convenzione edilizia, cioé vengono la-
sciati verde pubblico o parcheggi. Anche per
questi sarebbenecessarioverificare, inparte, la
destinazione catastale.

Le strade sono in totale 282, di cui 182
sono vie urbane, hanno uno sviluppo di 22,5
chilometri: sono quelle che riguarda il centro
storico, quindi hanno uno sviluppo molto limi-
tato; perd poi ci sono 100 strade extraurbaneed
edi particolareinteresse, ai fini dell’ acquisizione
al patrimonio demaniale da parte del Comune,
dei terreni adibiti astrada, il dato dello sviluppo
delle strade extraurbane, cioe 167 chilometri.
Spesso per queste strade € necessario
regolarizzarelapraticadi esproprio o addirittu-
ra provvedere ancora a frazionamento.

Per le fognature la consistenza é di 42
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chilometri divisi in 70 tratte. Per gli acquedotti
laconsistenzadellarete principale erilevatain
163 chilometri divisi in 52 tratte su tutto il
territorio del capoluogo e delle frazioni.

Qui ho cercato di fare degli esempi tra
adempimento, risorsa e le due cose assieme.
L’ adempimento € laregolarizzazione o la pro-
gettazione di strade dal punto di vista anche
catastale, quindi la redazione dei necessari
espropri efrazionamenti. Poi ci sonolerisorse,
ad esempio i poderi ex Irab, oppure terreni e
fabbricati molto appetibili per acquisizioni e
ristrutturazioni, 0 comunque ci puo essere la
risorsa di una valutazione puntuale di tutte le
risorse patrimoniali dell’ ente, in base alle esi-
genzesiacivichecheterritoriali, quindi fabbri-
cati che possono essere necessari per dare ser-
vizi ulteriori ecc.

A nostro parereun buonesempiodi adem-
pimento-risorsae quello che parte dal discorso
patrimoniale e sfocia nel discorso finanziario,
quindi un certo monitoraggio economico-fi-
nanziario per aggiornare ad ogni esercizio gli
aspetti tecnico-contabili per facilitare e
ottimizzarelavalutazionenelle sceltedi politi-
ca patrimoniale, quindi una valutazione costi-
benefici, cioévalutarechecostahaunfabbrica
to anche dal punto di vista della sua manuten-
zione e che beneficio ha dal punto di vista
dell’ utilizzo.

Questaéel’ ultimadiapositiva. E’ unlavo-
ro svolto, teso ad evidenziare su una mappa
catastalesuformato autocad, i terreni ei fabbri-
cati di proprieta comunale per i quali stiamo
facendo una verifica dal punto di vista delle
coordinate geografiche, perché dovrapoi esse-
re un lavoro che per suanaturale evoluzione si
dovracollegare conil sistemainformativo ter-
ritorialedell’ ente. In questo modo avremol’in-
crociotrail territoriorilevato dal punto di vista
geografico e cartografico eil territoriorilevato
dal puntodi vistapatrimoniale. Questo dovreb-
be essere uno degli sviluppi futuri di questo
lavoro. Vi ringrazio dell’ attenzione.

PRESIDENTE. Ringraziamo il geom.
Bolognini per la presentazione. Ritengo di ac-
cogliere I’invito fatto dall’ assessore Stefanini
di approfondire nell’ ambito della Commissio-
nebilancio, quindi invitoil presidenteMarolda

ad accogliere questa richiesta e ad allargare

eventualmente la riunione a tutti i consiglieri

come si fasempre e agli assessori.
Halaparolail consigliere Serafini.

Arceo SERAFINI. Con soddisfazione
apprendiamo cheil progettorelativoall’ inven-
tariodi tutti i beni, immobili enondel Comune,
e venuto alaluce. Era datempo cheil Consi-
glios eraespresso intal senso, giadal passag-
gio dei beni ex Irab. Ribadiamo anche che la
metodol ogia usata sembra abbastanza soddi-
sfacente, perché risponde a molteplici criteri,
non solo quello di unaelencazionedei beni, ma
anche alla loro valorizzazione, quindi
I"individuazione sotto |’ aspetto catastale, della
proprieta, dei contenziosi. Capisco che questo
tipo di intervento esula anche da quello che e
esclusivamente |’ assessorato alle finanze, per-
chévaadincidereanchesuunaseriedi ulteriori
assessorati, tipoquellodei lavori pubblici quan-
do individua il tipo di intervento effettuato
sulle strade o su dtre situazioni. Ben venga
guesta cosa, soprattutto se fatta in sinergia,
quindi con il consenso da parte dei relativi
uffici. Rilevo, con questo, che e stato fatto un
notevolepassoinavanti. Mi chiedoanchecome
venivano fatti i bilanci precedentemente, visto
che eravamo cosi in debito sotto questo profilo
di inventariare i beni comunali. Da questo po-
tremmo avere unarival utazione del nostro pa-
trimonio e quindi spendibile anche sotto altri
aspetti che sono anche quelli dei mutui, delle
altre situazioni ecc., avendo una consistenza
piu puntuale.

Quindi faccio un ringraziamento al’ as-
sessorato eal gestorechehaimpostatoil lavoro
in maniera abbastanza seria e puntuale.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Ciampi.

Lucia CIAMPI. Serafini, bisognerebbe
ringraziare noi che abbiamo sollecitato, oltre i
revisori dei conti. Comunque, il lavoro fatto &
guello che anoi consiglieri serve, perché con
guesto lavoro, peraltro richiesto fortemente,
quello che ne conseguirasaramolto pitimpor-
tante, perché noi vorremo vedere quali beni
saranno alienabili, ma io vorrel fare qualche
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critica, perché ci troviamo un elenco di beni
alienabili e non sappiamo in base ache cosaée
stato fatto. Ad esempio, se adesso c'e tutto
guesto lavoro, un elenco di 56 beni aienabili,
mi sarel aspettata— |e Commissioni non fun-
zionano — unaillustrazione dellaCommissio-
ne affari sociali, di unapoliticadi alienazione
che non impoverisca il patrimonio ma che
contribuiscaad arricchirlo. Ad esempio, i beni
alienabili sono soltanto edifici e quanti di que-
sti beni che dovremo approvare di aienare
hanno anche il terreno? La valutazione del
terreno, quando s vende la casa diminuisce
oppureno? Credo che gueste val utazioni dove-
vano essere fatte prima. Ripeto, non un elenco
estemporaneo, mami sarel aspettata un elenco
completo, stabilendo poi le priorita delle alie-
nazioni. Chiedo che per i beni aienati sia di-
chiarato esplicitamente il reinvestimento in
servizi sociali. Quali strutture beneficeranno di
guestealienazioni?Primadi decideredi aliena-
re lo dobbiamo sapere, altrimenti avverra cio
che é giaavvenuto, perchéio ho qui un elenco
di beni alienati dagli anni *80-'90 per fior di
miliardi enon sappiamo comesono stati impie-
gati quei soldi, certamente non per strutture,
perchédi nuovedaalloranon cene sono, quindi
sono stati distratti impropriamente. Questo non
riguarda il lavoro di oggi, perd a cosa serve
avere un elenco li che non ci serve? Vogliamo
sapere questi beni come saranno adoperati, la
risorsa quale sara e come saraimpiegata.

PRESIDENTE. Hala parolal’ assessore
Stefanini.

Luciano STEFANINI. Non ci sono mol-
te cose su cui rispondere. Dalla presentazione
forsenonsi évistaunacosachesi riferiscealla
consistenza e alla descrizione dettagliatissima
di tutti i beni di cui stiamo parlando. Per esem-
pio, ladescrizionedi tutti i fabbricati intermini
di localizzazione, numerodi inventario, descri-
zione generale, metratura, superficie utile, al-
tezze, valori economici, che cosa c'e dentro,
comeealimentato, sel’ allacciodellefogneeda
rete oppure no. Tutti questi elementi sono la
partedi rel azionetecnicachedescriveciascuno
dei beni. Ogni bene a sua volta ha delle unita
immobiliari corrispondenti. Ad esempio su

questo palazzo ci sono 7 unitaimmobiliari con
destinazioni d uso diverse. Soltanto per i fab-
bricati sono 450 pagine di documentazione.
Complessivamente sono diverse migliaia le
pagine di tutti i documenti.

Questo e il punto di partenza di tutti i
possibili utilizzi. Le valorizzazioni economi-
che sono giaincluse, perché abbiamo detto che
non ci sono state delle varianti notevolissime,
perolevalorizzazioni economichedel patrimo-
nio sono giaconfluite nel consuntivo del 2002,
pero questo fa parte del patrimonio, non delle
disponibilita finanziarie, non & che queste
valorizzazioni o rivalutazioni abbiano resi di-
sponibili importi per effettuare delle attivita,
quindi delle cifre disponibili.

Questo consentedi meglio effettuarenon
dico un piano di alienazioni maun programma
di utilizzo complessivo di tutto il patrimonio.
Sui 170 edifici, di cui unasessantinadisponibi-
li, nel senso anchedi alienabilita, s pud fareun
ragionamento, un lavoro. Sulla base di questo
inventario la Giunta non ha, a tutt’oggi, fatto
una proposta di alienazioni complessiva. Tra
I’atro, con qualche piccola perplessita ho ac-
colto di anticipare, nella delibera successiva,
guesto ragionamento, perché li ¢’é un elenco
rispetto alla ricognizione fatta, di beni la cui
alienabilita, seritardatanel tempo... Lasegna-
lazione principale che io accolgo oggi €:
I’ alienabilitadei beni di cui si diradopo potreb-
be perdere di valore economico seritardatanel
tempo, perché sono tutti immobili no in condi-
zione di manutenzione, e noi sappiamo che
guando un bene non & mantenuto in uso, in
termini di valore deperisce e quindi anchesesi
vuol fare un utilizzo alternativo con un piano
delle vendite piu s ritarda e peggio e. Poi,
siccomeil Consiglio segnala continuamente la
necessita di reperire risorse per fare un inter-
vento a destra, a sinistra, a centro, in ato, in
basso, s mette in evidenza che ¢’ é una certa
disponibilita con una certa consistenza.

Il Consiglio pud anchedecidere“lasciate
perdere, non s vende un mattone”, oppure
“benissimo, si vendano tutti i mattoni”.

Segnalo anche che, per quanto il consi-
gliere Ciampi abbia questi timori, cifre che
provengono dal piano delle alienazioni non
vengono distolte dal bilancio per fare chissa
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quali cose, perchéledestinazioni sonovincola
te, quindi non esiste il fatto che si venda un
edificio per acquistare un computer o il pro-
sciutto per fare un banchetto.

Voglio segnalare questo fatto, perché e
particolarmenteimportanteil puntodi partenza
di tutto. Oggi ¢'é€ un CD che contiene tutti
guesti dati. Fino a ieri s andava al’ ufficio
tecnico e nessuno sapeva niente, a meno che
non stesse | a picchiare alla porta. Questo el
punto importante. Che poi questo fatto siapro-
venuto dai servizi finanziari, dopo cheio stesso
per cinque anni ho insistito con I’ ufficio tecni-
co affinchévenisseredattol’ inventario comesi
doveva...lohopresoatto chedall’ ufficiotecni-
col’inventario fatto comesi dovevanon sareb-
be venuto fuori e ho suggerito ala Giunta,
anche con una certa dose di amarezza“faccia
molo diversamente’, perché atrimenti non
avremmo potuto avere questa valorizzazione
cheoggi mi sembraparticolarmenteimportan-
te e fra |’ altro anche meritoria, perché é vero
che non interessa strettamente il bilancio, per-
ché stranamentenel Comunedi Urbinoil patri-
monio viene gestito e valorizzato dall’ ufficio
tecnico, cosarara, non € cosi dappertutto. Una
cosasonolemanutenzioni, unacosalagestione
del patrimonio e io da questa consistenza mi
permetto anche di segnalare al Consiglio una
riflessione che miri eventuamente anche a
costruire una struttura per la gestione e la
valorizzazione del patrimonio. Questo & un
puntorilevante. Daquanto vediamo oggi emer-
ge una consistenza importante. Anche quelli
chevengono definiti beni, immobili ofabbrica-
ti indisponibili perchéc’ e sopral’ ufficio tecni-
co, oppure la sede municipale, oppure certi
utilizzi, quindi I’indisponibilita e vincolatadal
fatto che il Comune ne faccia certi utilizzi,
anche su questo si puo fare una riflessione,
perché certi utilizzi possono essere cambiati a
frontedi valorizzazioni diverseo utilizzi diver-
s daquelli attuali.

Questaconsistenzac' e, completa, non s
riesce a descriverla in una seduta consiliare,
perchédovremmo starequi giornate per vedere
tutto, perd adomandesi pud rispondere. Qui ci
sonotutti i dati affinchéadomande, pito meno
vaghe e precise si possa rispondere. Sollecito
allaCommissione, eventualmente allargata, di

prenderevisionedettagliatadi questi elaborati,
perché e attraverso una visitazione attenta che
Si possono prendere poi delle decisioni o dare
degli orientamenti di utilizzo del patrimonio
stesso. Questo éun puntodi partenzaimportan-
te. Abbiamo fatto tanto per organizzare la par-
tenzadel giro d'ltalia, adesso il giro é tutto da
fare.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Foschi.

ELisaBeTtA FOSCHI. Effettivamente,
primaricordavail consigliere Ciampi, erastata
chiestaanche danoi, laredazione di un elenco
completo dei beni di proprieta comunale. Ri-
cordo che a una mia prima interrogazione del
1995 0 1996, scritta a mano, nella quale s
chiedeva quanti e quali fossero i beni di pro-
prietacomunale, I’ ufficio tecnico consegno un
unico foglio, quindi non 450, dove la somma
totale dei beni immobili di proprietacomunale
nonsuperavale20unitaenonvenivanoindica-
ti i metri quadri, lo stato di conservazione,
nulla. Sicuramenteoggi si €colmataunacaren-
zanotevole. Faccio anch’io laraccomandazio-
ne cheil lavoro non rimangali, mache daesso
S partaper un’ analisi eunariflessione sull’ uti-
lizzomiglioredi ciascunodi questi beni ecolgo
lo stesso suggerimento che faceva |’ assessore
sull’ utilizzo di questi beni, ponendone subito
uno, richiesto danoi datempo, quello di palaz-
zo Boghi, un benecheci derivadallelrab, i cui
proventi dovrebbero essere destinati all’ assi-
stenza, un bene oggi occupato piu che altro da
uffici comunali, che quindi dovrebbe andare
rivisto proprio nel suo utilizzo. Questo lo dico
nell’ otticadi cui parlaval’ assessore, cioel’ uti-
lizzo attuale non pud considerarsi motivo di
indisponibilita per destinazioni future. Pongo
all’ attenzionedel Consiglio, visto cheabbiamo
tuttelecompetenzeper ragionarci, propriol’ uti-
lizzo di questo bene che € un bene ex Irab e
avrebbe |a destinazione del proventi ben fina-
lizzata.

PRESIDENTE. Ritengo esaurito questo
punto all’ ordine del giorno, ringrazio ancorail
geom. Bolognini per il lavoro svolto e la pre-
sentazionedi questasera. Avremo ancoraocca
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sione di ascoltarlo. Cogliamo I’ occasione an-
cheper fargli gli auguri, perchéabbiamo saputo
che si sposera prestissimo.

(Entrail consigliere Rossi
ed esceil consigliere Mechelli:
presenti n. 18)

Venditaimmobili di proprieta comunale

PRESIDENTE. L’ ordinedel giornoreca,
a punto 3: Venditaimmobili di proprieta co-
munale.

Hala parolal’ assessore Stefanini.

Luciano STEFANINI. Presento questo
elenco di alcuni beni — 15 — di proprieta
comunale tutti provenienti ex Irab, tutti su
terreno conanchefondo associato, cioeil pode-
re, quindi anche le consistenze di terreno che
sono di pertinenza dell’ edificio. Qui c’'é una
propostaredattadall’ ufficiotecnico, sullaqua-
le si potrebbe eventual mente anche discutere.

Ciascunodi questi beni ex Irab edescritto
nei documenti attraverso le caratteristiche
catastali, leconsistenzeintermini di metratura,
di superfici edi destinazioned’ uso, poi ci sono,
per ciascuno, diverse foto che visualizzano la
consistenzaeil bene stesso.

Ci sono alcuni casi di beni che sono di
particolare pregio, di particolare interesse, ce
ne sono altri decisamente meno interessanti.

Questo € un casolare lungo la strada di
Ca Bornello, in parte diroccato e viene utiliz-
zato dal conduttore del fondo per il ricovero
attrezzi e per il magazzino. E’ distribuito suun
seminterrato di 120 mg. un pianoterra di 146
mg. come granaio e 121 come abitazione, al
primo piano ¢’ e un’ altraquotadi abitazione di
63 mq. Viene valutato 140.300 euro.

Il secondo edificio, sempre in zona Ca
Lolfo haun valore e una consistenzainferiori.
C’ éun capanno esternodi 25mq., il pianoterra
conil primo piano sono su unabasedi 100 mq.
ciascuno, quindi 200 mg. E’ valutato 50.000
euro. Un fabbricato completamente diroccato,
con il tetto caduto ecc.

La proprieta Ca Italia che qui vedete
fotografatahalaconsistenzadi un pianoterradi
230 mg. e un primo piano soltanto su unaparte
dell’ edificiodi 111 mg. Questoeval utato 97.600
euro. Ad ognuno di questi edifici stataassegna-
taun’areadi pertinenzafrai 3.500-4.000 metri
quadri.

Ca Tonguido € una struttura molto piu
piccola che e valutata 62.000 euro, si trova a
Pieve di Cagna.

Ca Giuliano € una proprieta completa-
mente diroccata: qui S acquisisce il diritto a
ricostruire, con un seminterrato di circa 120
mg. ed un primo piano di 45 mq.

Il Moruccio é unaproprietainteressante,
compostadi diversi moduli. E’ di quasi 500 ma.

Ca Casinoedi circal70metri quadri per
ogni piano, e sono due piani. Si trova vicino
Canavaccio. Le valutazioni le avete nel vostro
elenco.

Monte Bagno si trova ale Cesane, e di
200 mq., magazzino eripostiglio a piano sotto
eil piano alto di 140 mq.

Ca Fossa haun pianoterradi 155 mq. e
un piano rialzato di 120 mq. Si trovafraTorre
San Tommaso e Trasanni, in localita Castel
Boccione.

Ca Minutuoli € diviso in due porzioni,
Minutuoli di sopra a Fermignano, con 113 e
205mq. (il tetto ecompl etamente caduto, resta-
no alcune pareti in piedi) e Minutuoli di sotto,
acirca 600 metri di distanzadall’ atro. Questo
€ messo meglio come edificio, il tetto & caduto
sul retro, ma e un edificio abbastanza interes-
sante.

Ca Letizia e 130 mq. per ogni piano
(sono due piani), sempre a Fermignano, nel-
I"area di Monte Polo.

Ca Giuliano bis, nel comune di
Sassocorvaro, unedificiodi 100 metri quadri di
base piu una torretta di 45 mq., su tre livelli
quindi.

San Bernardino € una costruzione piu
recente di 134+128 mq. di minor pregio
architettonico e storico, si trovanel comune di
Sassocorvaro.

Infine Ca Vico, nel comune di Sass-
ocorvaro, anche questa € una struttura in una
posizione molto bella, interessante.

Questo e tutto per quanto riguarda la
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presentazione. Ho gia detto prima che a mio
avVviso questo costituisce unaesemplificazione
dei beni e fabbricati ex Irab. Nonso sec’éla
sommatotaledelle valutazioni attuali di questi
immobili.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Colocci.

Francesco COLOCCI. La scelta effet-
tuatadall’ ufficio lavori pubblici non so su che
base € stata fatta, ma mi auguro che sia stata
relativa alle opportunita di mercato.

Per rendere piu estesa la possibilita di
vendita, suggerisco chelanotiziad astavenga
data sui giornali internazionali, si faccia una
comunicazione su Le Monde, sui giornali an-
che ingles e tedeschi, oltre che su Internet,
come avvenuto per tanti altri immobili di que-
sta natura nella vicina Toscana.

Se questa vendita s mette in relazione
alarealizzazione delle strutture per anziani al
Padiglione, credo che i tempi non potranno
essere in nessun modo compatibili, prima di
tutto per ragioni di quantitd. Ammesso che
vada in porto, € una realizzazione di circa 3
miliardi econ 3miliardi si fanno lefondazioni.
Seinveces vuol davverorealizzarelastruttura
del Padiglione, ammesso checi siano le condi-
zioni e la volonta politica di farlo, bisogna
procedere per altre strade. Questa e una strada
parallela, che puo aiutare per atre opere o per
atri interventi di quella naturain quel settore,
mase si condiziona larealizzazione del Padi-
glione, o del Cilindro, o di atra struttura del
Padiglione a questa vendita, allora dobbiamo
metterci I’animain pace e aspettare tempi mi-
gliori. lo vorrei anche questa chiarezza, siada
parte dell’ assessore, sia da parte del Sindaco,
sia da parte della Giunta, dicendo finalmente
cosasi vuol fare, perché almeno per quel cheio
so — forse sono poco informato o male infor-
mato— mi parechel’ attodi questaseranonsia
un elemento, non dico di chiarezza, perché e
una vendita e la vendita va sempre bene, ma
non so seeinrelazione. Seeinrelazioneed e
condizionante dobbiamotoglierci dallatestadi
poter realizzare alcunchéin questalegisatura.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Pandolfi.

CLaupiA PANDOLFI. Vorrei faresoltan-
to tredomande. L’ assessore Stefanini ha detto
chequestecostruzioni equesti poderi sono stati
valutati in basea loro stato, allaloro condizio-
neeai prezzi di mercato. Quello che non mi &
chiaro edachi e statafatta questa stima. Certo,
nessuno e un esperto venditeimmobiliari, perd
avedereleimmagini eavedereanchel’ elenco
ci sono parecchie perplessita. Ad esempio
Moruccio, Ca Casino, Monte Bagno che sono
tre edifici di un certo valore, uno di 500 mq.,
I"altro di 340, I'atro di 340, i prezzi non sem-
brano minimamente corrispondenti, ad un pri-
mo colpo d occhio. Oppure, San Bernardino,
260 mq., di minor pregio storico, arrivaa 100
milioni come il Moruccio. Delle perplessita
insorgono, quindi vorrei capire chi hafatto la
stima e su che base.

L’ altra cosa che vorrei sapere e che tipo
di vincoli queste costruzioni hanno per le
ristrutturazioni e se di questo si & tenuto conto
nel determinarneil valore, perchésesi trovano
in zonein cui laristrutturazione e vincolata...

Mi ricollego da ultimo a quello che ha
detto Colocci. Al punto 4 delladeliberasi dice
“i proventi derivanti dallavendita saranno uti-
lizzati per fini assistenziali”. Chiedo che si
chiariscabene cosasono questi fini assistenzia-
li.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Serafini.

ALceo SERAFINI. Ricollegandomi al
discorso che facevo precedentemente sulla si-
tuazione relativaagli immobili, avevo omesso
un particolare proprio per riprenderlo.
L’ elencazione del beni oggetto di questa alie-
nazione prevede una alienazione secondo un
principiodi mercato, quindi di valoreoggettivo
dell’immobile posto sul mercato. Quello che
pero e rilevante per un ente pubblico, € che
guando s vaafarelatrattativarelativaall’ aie-
nazione non sempre s riesce ad agire come il
privato in viagenerale, maanche nello specifi-
co. Significachecomungueci sono unaseriedi
vincoli che creano delle limitazioni, per cui
mentre il privato allafine lo mette in vendita,
attuatutti i sistemi di pubblicitapossibili, attua
tuttaunaseriedi transazioni, ottiene certamen-
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te il meglio per Iui. Il Comune & vincolato
comunqgue a delle procedure.

lo avevo giafatto unapropostain sededi
approvazionedel bilanciodi previsione: quella
di costituire, per tuttalagestionedegli immobi-
li e dei beni comunali, una societa mista, con
caratterepubblico eprivato doveil Comunesia
rappresentato per il 60%, che possa utilmente
collocare i beni non solo immobili, ma anche
mobili, agendo comeil privato cittadino. Que-
sta, secondo meél’ unicasoluzionechesvinco-
lerebbedalacci elacciuoli tuttalaproblematica
dell’ alienazione e comunque dellagestione del
patrimonio. Non saremmo i primi afarlo, pro-
babilmente non saremmo neanche gli ultimi,
perd secondo me e una cosa che puo avere un
certo significato.

Non voglio entrare nel merito delle sti-
me, perché le stime fatte dai periti il piu delle
volte possono seguire 0 non seguire |’anda-
mento stagionale del mercato immobiliare,
quindi ritengo che per avere il polso diretto
della situazione occorre che questo Comune s
doti di unasocietadi gestione acapitale misto,
che possa procedere alla realizzazione degli
obiettivi che ci prefiggiamo. Sono d’ accordo
con Colocci: questi beni avevano come scopo
un modus specifico, per cui sono stati donati in
un certo modo, quindi facciamo si che questi
vadanoafinireper |’ assistenzaesoprattutto per
la costituendaed erigenda casa per gli anziani,
per tutto cio che riguarda la terza eta ecc. Mi
trova fondamentalmente d’ accordo, anche se
ritengo che per costituite quell’ obiettivo non
bisogna aspettare la vendita di questi beni,
perché il Comune ha anche altre risorse, atri
strumenti per poter accedere a questa situazio-
ne.

Siccome é stato fatto un bellissimo lavo-
ro da parte dell’ assessorato alle attivita finan-
ziarie, che haimplementato un file dove esiste
I”indicazione specifica di tutti i beni mobili e
immobili, facciamo un salto ulteriore, creiamo
unasocietache possagestire questasituazione,
diamonoi i termini di espletamento del manda-
to. Ci sono degli immobili chehanno unacarat-
teristica cosi bella, come ampiezza, per fare
degli agriturismi, delle country-house, delle
situazioni anche differenti. Se agiamo sempre
con lametodologia antica, il problemarimane

sempre quello: abbiamo unagara, la scelta del
contraente, delle tutele in un certo modo ecc.
Non dico che queste non abbiano avuto un
significato e non abbiano garantito la traspa-
renza su certi obiettivi, perd il piu delle volte
potevano ancheinsabbiare laveraragione del-
I’ alienazione, che era quella del massimo pro-
fitto per poter reinvestire questi fondi nelle
attivitasociali. Quindi, rifacciol’invito che ho
giafatto in precedenza.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Ciampi.

Lucia CIAMPI. Vorre ripetere quanto
ho detto prima. Innanzitutto deve essere chiaro
quale sara il reinvestimento, per fini sociali,
perché vendere senza avere deciso come
reinvestire non credo siail caso.

Poi, questo elenco e stato fatto perché i
beni sono gia deteriorati e perderebbero ulte-
riormentevalore; Peroripetolastessadomanda
di prima: daun elenco vecchio che ho, il nome
corrisponde anche ai terreni, ad esempio Ca
Vico con 33 ettari, Ca' Letizia22 ettari, Monte
Bagno 17, Ca Giuliano 53. Questi terreni, sesi
vendono le case, saranno svalutati o il loro
valore rimane? E’ stato tenuto presente? Non
vorrel che per fare in fretta il bene si svaluti.
Chiedo soltanto se questa valutazione e stata
fatta, perché se il terreno senza case, senzail
podere halo stesso valore € accettabile, mase
lavalutazionenon e statafatta, oppuredetermi-
na guesta svalutazione forte, allora bisogna
rivalutare se questo éil modo giusto per aliena-
rei poderi ononsiail caso di alienarli insieme.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Bartolucci.

RaniERo BARTOLUCCI. Secondo me,
alcuni di questi beni — ne conosco molti —
sono stati valutati in maniera alta, alcuni in
maniera bassa, perché non e stato tenuto pre-
sente la zona dove s trovano. Quelli della
Cesana potrebbero avere un vaore, quelli di
Monte Polo un atro vaore, quelli di San,
Donato in Taviglioni o di Cavallino un altro
valore ancora. Quella casa di Cavallino con
3.000 metri di terra, difficilmente potrebbe
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essere vendutaa 280 milioni. Si étenuto conto
della zona, quindi? Ad esempio, quelli di San
Donato in Taviglione difficilmente potrebbero
essere utilizzati per un agriturismo, invece la
zona della Cesana potrebbe avere un valore
superiore. Non erameglio vendere la casa con
tutto il podere?

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Bastiandlli.

VALENTINOBASTIANELLI. Unavecchia
deliberadi due anni fariguardavalavenditadi
5-6 lessi scolastici. Che fine hanno fatto? Sono
stati venduti?

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Foschi.

ELisaBeTTA FOSCHI. Una domanda che
mi ha suggerito |’ assessore quando parlava di
svalutazione dei beni conil tempo, invitandoci
aprovvedereprimapossibile, perchéogni ritar-
do pud comportare unadiminuzionedel valore.
Chiedo se é stato fatto uno studio sullasvaluta-
zione che questi beni hanno subito dal 1997 ad
0ggi, datain cui il Comune acquisi dalle Irab
guesti beni. Primasi dicevacheil miglior modo
per rendere utile quello studio erautilizzarlo e
metterlo adisposizione dei consiglieri, per ca-
pire quale potesse essere I’ utilizzo, la destina-
zione d'uso, I'alienazione migliore, ameno
guelle fotografie relative ale case, agli edifici
che andiamo ad alienare oggi potevano essere
consegnate, giusto per darci I’ idea. Poi concor-
do con quanto hanno detto tutti prima di me,
cioé precisare, se possibile, ulteriormente, la
destinazioneesatta. Non so sepud esserescritto
inquestadeliberachei soldi verranno destinati
per la casa albergo. Se cosi e possibile chiedo
chelo s faccia subito, da questa sera.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Munari.

Marco MUNARI. Vorrei sapere da chi
viene decisa la destinazione dei proventi deri-
vanti dall’ aienazione degli immobili, se & il
Consiglio adecidere. Mi trovoinoltre d’ accor-
do con quanto detto dal consigliere Serafini in

merito alapossibilitadi approfondiremeglioil
discorso per la creazione della societa che do-
vrebbe gestire le alienazioni degli immobili o
mobili.

PRESIDENTE. Nella Conferenza dei
capigruppo un po’ tutti avevano chiesto di
vincolareun po’ di piuladestinazioned’ uso, a
di ladellalegge. Halaparolail Sindaco.

Massimo GALUZZI, Sndaco. Il consi-
gliere Foschi ha chiesto sulla svalutazione dal
1997 ad oggi. S pud quantificare sulla base
dell’indicedi svalutazione, macredo checi sia
stata una valutazione e non una svalutazione,
perché negli ultimi anni c’'@ una maggiore
appetibilita rispetto a una serie di beni come
questi. Quindi sul pianodel mercatocredoci sia
stataunamaggiore val utazione rispetto aqual-
cheanno fa. Dal punto di vista contabile, biso-
gneraverificare quanto hainciso lasval utazio-
ne. Avetevisto che sono beni che hanno condi-
zioni particolari, quindi nel girodi 3-4 anni non
S sono svalutati piu di tanto.

Bastianelli chiedevachefine hanno fatto
gli altri beni di cui si parlavaqual chetempo fa.
Sono beni di proprieta comunae, non sono
vincolati allequestioni assistenziali. Neaveva-
mo venduti alcuni: I'ex scuola di Scotaneto,
I" appartamento a Mazzaferro. Molti di quel
beni presenti nel piano vendite fatto qualche
anno fa sono rimasti invenduti e abbiamo gia
fatto due-tre gare successive, tanto e vero che
adesso molti di quel beni si possono vendere a
trattativa privata, sempre partendo dalla base
d asta dell’ ultima gara effettuata. Per esempio
la scuola di Forquini & ancora da vendere,
guella di Cerqueto Bono € ancora da vender,
guelladi Girfalcoéancoradavendere, quelladi
Palazzo del Piano é ancora da vendere, sono
rimasti invenduti 5-6 beni. Negli ultimi due-tre
mesi non abbiamo rimesso mano ad altre gare
con ulteriore ribasso, oppure potremmao proce-
dere a trattativa privata, ma ci vuole un po’
d informazione, cosacheintendiamofarenelle
prossime settimane. Anche I'ex casello di
Trasanni e rimasto invenduto.

C'eil rischio di non acquisizione? Certo.
Sonod’ accordo con Colocci. Non soquali sono
lemodalita, sevi sonoriviste specializzate ecc.
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Credo cheil senso fosse quello di dire*vedia-
Mo se €’ e un mercato anche estero, oltre che
locale”. Su questo sono molto d’ accordo, per-
ché tre mesi fa e uscita una pagina intera del
Times con |’ immagine atuttapaginadi Urbino
esotto ¢’ erascritto”il nuovo Chiantishire”, nel
senso che sembra che nella zona del Chianti
sonofinitetuttequestecasefrainglesi, tedeschi
ecc. e questa veniva indicata come zona
appetibile da questo punto di vista. E abbiamo
avutoriscontri successivi. Bisognaquindi indi-
viduare quella strada. Siccome si € innescato
guesto meccanismo, pud darsi chesesi trovano
gi strumenti adatti per promuovere la cosa, Ci
siapiufacilitadi vendere beni come questi che
hanno forse piu appetibilita del casello di
Trasanni che énellastrada o di altre situazioni
chesono relative daquesto punto di vista. Sono
quindi per studiare bene la cosa che chiedeva
Colocci e per attuarlaproprioin quelladirezio-
ne. Da questo punto di vista, se ci muoviamo
nel modo adeguato pud darsi che vi sia un
riscontro e ci possa essere una appetibilita.

Le stime le ha fatte |’ ufficio tecnico,
come per tutti i beni che acquistiamo o vendia-
mo.

Circai vincoli si puo vedere. Se non vi
sono particolari indicazioni urbanisticherel ati-
vea Ppar, nellastragrande maggioranzapenso
S possano ristrutturare con le regole normali
del piano regolatore, in altre situazioni dove vi
sono ruderi credo | si possa vedere meglio la
situazione. Alcune cose, da questo punto di
vista, in sede di passaggi successivi le possia
mo verificare.

LasignoraCiampi, siccomec’ éil mecca-
nismo di vendere la casa con 2-3 milametri di
terreno, chiedeva se non erapiu facile vendere
tutta la proprieta accorpata. La scelta fatta e
relativa a ragionamento che sono beni che
continuano a deteriorarsi e va a finire che il
Comune avradel problemi da questo punto di
vista, ma anche che sono beni per i quali le
abitazioni sono sfitte, quindi ¢’ e la possibilita
di farlo subito, altrimenti sapete meglio di me
cheladove c’ e lafamigliaanziana che ancora
lavoralaterraci sono situazioni particolari. Ci
s dovrebbe prima confrontare con chi ancora
abita 1a, poi ci sarebbe la questione delle
prelazioni ecc. Tutte queste case che sono state

presentate sono sfitte, quindi alienabili imme-
diatamente. In pratica & uno stralcio rispetto a
tutti i beni Irab che avetevisto nellaprecedente
ricognizione, proprio perché, sesi volessee se
ci fosse larichiesta sarebbe possibile alienarli
subito. Convienealienarelacasaenonancheil
podere? Mi si dicedi si, nel senso cheoggi ¢'é
meno gente che cercadi acquistarelacasacon
chissa quali poderi da coltivare. C'é invece
maggiore richiesta di casa, senza terreno e
viceversa, tanto € vero chei terreni che fanno
riferimento aquelle case sono comungue colti-
vati, quindi anche se li volessimo vendere ci
sarebbe il problema delle prelazioni, pero le
informazioni che abbiamo preso elevalutazio-
ni tecnichedicono cheoggi epiufacilevendere
in modo separato per leragioni che ho cercato
di dire.

La societa per la gestione patrimoniale.
Sono d' accordo con quanto indicail consiglie-
re Serafini. E' una questione che credo il Co-
mune di Urbino debba fare seriamente questa
scelta, anch’io sono di quella opinione. Ci
stiamo ragionando, perché sapete chelesocieta
chesonoin piedi per |’ art. 35 dellafinanziaria
debbono dividersi fralagestione eil patrimo-
nio. Eravenutoin mentesel’ Ami, nel momen-
to in cui s divide fra gestione dei trasporti e
patrimonio, potesse essere |o strumento di ge-
stione del patrimonio. E’' giusta I’indicazione
chedavail consigliere Serafini: bisognaarriva-
re all’ obiettivo nel modo adeguato.

Ladestinazionedel ricavato. C' élalegge
che lo dice:; dice chiaramente che il ricavato
dall’ alienazione del beni ex Irab deve essere
vincolato a questioni assistenziali. Nella deli-
beradi passaggio dei beni Irab al Comune del
17.1.1996 c'era scritto “di precisare che in
conformita a disposto legislativo i proventi o
lerenditederivanti dall’ utilizzoedall’ eventua-
le alienazione del patrimonio devono essere
finalizzati alla realizzazione della nuova casa
anziani eall’ espletamentodel fini assistenzial,
con prioritaper |’ assistenza e il sostentamento
degli anziani stessi”. Credo che sia questa la
destinazione che dobbiamo dare, lo dice la
legge. Se s vuole s puo specificare. Forse
questa dicitura e troppo vincolante, perché fa
riferimentoallacasaanziani “ eall’ espletamento
dei fini assistenziali”.
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Nel merito e cosi? Questa operazione &
legataallacostruzionedellenuovestrutture per
anziani a Padiglione? Potrebbe essere legata.
Abbiamo fatto unarichiestadi finanziamenti a
Ministero con I’ accordo coniil privato: sefun-
zionera il meccanismo che abbiamo messo in
piedi, potraservireacostruirealtrecose, realiz-
zare altri servizi ecc. Se ci fossero problemi
potremmo anche pensare di utilizzare questi
fondi per laquestione delle nuove strutture per
anziani a Padiglione ecc.

Circai tempi siamo i, perché se non s
vendono buonanotte, ma se si vendessero e s
avesserofraseli mesi i soldi, seandranno avanti
I meccanismi per I’ avvio e larealizzazione dei
lavori si potrebbe anche pensare di utilizzarli
per quello scopo. | tempi del bando ministeriale
non sono piu brevi, perché e scaduto a giugno,
la Regione ha 60 giorni per valutare, deve
mandare al Ministero, si devono fare le
graduatorie, quindi il lasso di tempo € quello.
Vincoliamolo con la frase specifica, poi se
servono li utilizziamo per il Padiglione. Quella
sarebbe la destinazione piu utile, appropriata,
positiva, perchéaccel ereremmoi tempi. Vanno
comungue in un capitolo di bilancio specifico.

PRESIDENTE. Si potrebbe mettere la
dicitura®saranno utilizzati per fini assistenzia-
li, vincolati alla costruzione della nuova casa
abergo”.

Massimo GALUZZI, Sndaco. Potrem-
mo ripetere la dicitura di cui ho dato lettura
prima, cioé: di precisare che in conformita al
disposto legislativoi proventi olerendite deri-
vanti dall’ utilizzo e dall’ eventual e alienazione
del patrimonio devono essere finalizzati alla
realizzazione della nuova casa anziani e
all’ espletamentodei fini assistenziali, conprio-
rita per I’assistenza e il sostentamento degli
anziani stessi”.

PRESIDENTE. D’ accordo. Halaparola
il consigliere Pandolfi.

CrLaubiaA PANDOLFI. Siccome la mia
perplessita riguarda fondamentalmente la
sottovalutazione di alcuni immobili, sec’eun
impegnoformal eallamassimapubblicizzazione

dei bandi d'asta questa mia paura s riduce.
Vorrei semplicemente un impegno ufficiale
che questo bando abbia la massima
pubblicizzazione. In questo caso voto afavore.

Massimo GALUZZI, Sndaco. Faremmo
un altro piano vendite che rimane li. Se questi
beni di cui parlavaBastianelli si fossero potuti
vendere |’ avremmo fatto, perché aviemmo in-
cassato soldi per opere pubbliche cheil Sinda-
co avrebbeinaugurato. Quindi, impegno preci-
so astudiarei sistemi di pubblicizzazione piu
ampiapossibileper lavenditadei beni chesono
stati indicati.

PRESIDENTE. Pongo in votazione il
punto 3 dell’ ordine del giorno, conlamodifica
come enunciata.

I Consiglio approva con 17 voti favorevoli
e 1 astenuto (Rossi)

Pongo in votazione I'immediata
eseguibilita.

I Consiglio approva con 17 voti favorevoli
e 1 astenuto (Rossi)

Approvazione regolamento comunale per
I’erogazione del servizio di illumina-
zione lampade votive nel cimiteri del
comunedi Urbino

PRESIDENTE. L’ ordinedel giornoreca,
al punto 4: Approvazione regolamento comu-
nale per |’ erogazione del servizio di illumina-
zione lampade votive nel cimiteri del comune
di Urbino.

Halaparolail dott. Brincivalli, dirigente
del settore finanziario e programmazione.

Dott. AnceELo BRINCIVALLI, Dirigen-
te settore finanziario e programmazione. Con
guesto regolamento si cercadi dareordinealla
materiadellacontrattualisticarelativamentealle
lampade votive. Fino ad oggi il cittadino che
intendevaallacciare lalampada votivadoveva
inoltrare un’istanzain marca da bollo, finaliz-
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zata ala stipula di un contratto che aveva la
forma pubblicaamministrativa. Anche su que-
sto andavalamarcadabollo. Con questo rego-
lamento si e tentato di togliere tutta la parte
relativaal disagi provocati ai cittadini nel mo-
mento in cui venivano afarelarichiestadi una
lampadavotiva. Cosi cometuttelevariazioni di
intestazione e di indirizzo verranno fatte sem-
plicemente con unacomunicazione. Lasostan-
zadi questo regolamento e di rinnovare quello
molto vecchio che era precedentemente in vi-
goreedi migliorarei rapporti conil cittadino-
utente che si trova nella triste circostanza di
dover chiederel’ alaccio di unalampada voti-
va.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Pandolfi.

Craupia PANDOLFI. Approfittodel fat-
to che si parli dell’illuminazione per fare due
domandeinrelazioneal cimitero. Al punto4) si
legge* oves accerti il mancato funzionamento
il Comune provvedera alla sostituzione delle
lampade anche su segnalazione dell’ utente”.
Cheil Comuneprovvedaallasostituzionedelle
lampade vuol dire spesa, ma materialmente
diventacomplicatissimo, perchéil nostro cimi-
tero éinunacarenzadi personal e pazzesca, per
Cui ti guardano, se sei abbastanza in forma ti
prestanolascala, altrimenti ti dicono chevanno
loro a metterla. A parte questo, vorrel avere
qualcheinformazione sullo stato del personale
al cimitero.

In occasione delle ultime esumazioni ci
sono state alcune lamentele per il modo in cui
le esumazioni vengono fatte. Innanzitutto per-
ché, per mancanzadi personal e, queste cassette
sono rimaste depositate nellastanzaconsidera-
taobitorio per un periodo assol utamente lungo
e quando c'erano i funerali era un via vai
continuo con gueste cassette depositate li, con
le fotografie sopra e non era piacevole per i
parenti né per quelli che andavano.

L’ altralamentelariguardainvece le mo-
dalitadi pagamento. Pare che ognuno chedeve
esumare un familiare debbapagare brevi manu
al responsabile del cimitero la somma di 25
euro senza rilascio di nessuna fatturae mi s
dicechequestaelaprassi diffusa; Vorrei sape-

rese, per esempio, surichiestaunafatturazione
puo essere fatta a come funziona questa cosa
del soldi chepassanodall’ utente al responsabi-
ledel cimitero edaquesti a responsabiledelle
pompe funebri. Non mi sembra che in questa
occasione si siadata, come del resto negli anni
precedenti, una grande impressione di serieta.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Rossi.

Lorenzo ROSSI. Non ho avuto il tempo
di leggereil regolamento, sedutastante mi sono
venutein mente un paio di domande. Laprima,
se dall’ adozione di questo regolamento si pre-
vede un’applicazione estesa a tutti gli utenti
delle tariffe, perché magari, date le difficolta
legate all’ attivazione dell’ erogazione del ser-
vizio, c'erano dei buchi. Chiedo quindi se
dall’ approvazione di questo regolamento si
prevede un aumento anche dei proventi deri-
vanti dall’ adozione dello stesso.

Invito inoltre a dare massima pubblicita
all’ adozione di questo nuovo regolamento, al-
trimenti il rischio & che molti cittadini non
sappiano dei vantaggi che hanno con questo
nuovo regolamento.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Serafini.

ALceo SERAFINI. Inpartehagiaformu-
lato ladomandail consigliere Pandolfi, perché
piu che nello specifico del regolamento, che
ritengo positivo, ritenendo anche che questo
serviziosiauno di quelli chedeterminaaddirit-
tura un’entrata nel bilancio del Comune, un
servizioinattivo, ritengo che nell’ ambito delle
operazioni cimiteriali ci debbaesseremaggiore
trasparenzaecheanchegli interventi chedevo-
no essere sviluppati nell’ambito del cimitero
sianofatti nell’ ambito di convenzioni stipulate
comunqgueconil Comune, perchééverocioche
succede: uno arriva, ¢'é un’esumazione, dice
“vado da una ditta” ecc. Ci sono quindi situa-
zioni che non sono estremamente chiare.

Oltreaquestoinvito adotarei cimiteri di
scal e adeguate apersone chevanno afar visita,
quindi nonlascalaapioli. Il cimitero hasei file
di loculi e per accedere al’ ultimafila occorre
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salire con una scala aioli. Mia madre ha 78
anni, al’ultima fila non arriva mai. Ho visto
che negli altri cimiteri hanno una scalache s
sposta, che ha un piano d’ appoggio ed € una
cosaelementare. Siccomeil servizio éanchein
attivo, é bene che sia stato regolamentato, e
bene che s proceda a convenzioni o anche ad
assunzioni di personale, soprattutto nei mo-
menti di necessitaed € bene che siariguardato
in senso generale.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Colocci.

Francesco COLOCCI. Vorrei solo sape-
re se il personale che svolge opere murarie a
cimitero € ingaggiato dal Comune oppure s
trattadi operatori liberi che chiedono tariffaad
libitum. Lo dico perché c’ e stata gente che me
I” hachiesto. Spesso capitacheun muratoreche
fa un’ operazione anche semplice, chieda cifre
esorbitanti, paragonato agli altri operatori.

PRESIDENTE. Halaparolail Sindaco.

Massimo GALUZZI, Sndaco. Il consi-
gliere Pandolfi chiedeva del personae. Siamo
nei guai, € un problemamolto grave e pesante,
perchéfino asei mesi fac’ erano tre personein
pianta stabile, che facevano da tempo questo
lavoro, compreso I’ ultimo che e andato in pen-
sione tre mesi fa, il sig. Quieti che conosceva
tutti i meccanismi ed era una garanzia per le
cose che servivano. Uno € andato via per altre
ragioni. Ci si étrovati quindi nelladifficoltadi
sostituire questo personale, anche perché si fa
faticaatrovarepersona eadeguatorispettoaun
lavoro che e delicato. Quindi, attualmente ¢’ e
una persona in pianta stabile e ci sono due
trimestrali. VVuol direcheogni tremesi cambia-
no, quindi ¢’ @ancor piu unaindeterminatezzae
una difficolta a organizzare per beneil lavoro
che serve.

Nella variazione di bilancio abbiamo
messo le cifre che servivano per i trimestrali,
per il contratto con la Adeco, perché cosi s
individuano persone che fanno in particolare
guesto lavoro. In questo modo, temporanea-
mentes pensadi sopperireai problema. Abbia-
mo fatto una riunione di Giunta nei giorni

scorsi es efissato |’ obiettivo di trovarei fondi
nel giro di poco tempo, che in parte ci sono,
perché una persona in pianta stabile c’' &, pero
dovremmo pensare senel prosieguo é adeguata
aquesto tipo di lavoro, perché poi vengono le
difficolta, le malattie ecc. L’ obiettivo che ci
siamo fissati € quello di avere, in un servizio
delicato come questo, tre persone in pianta
stabile. Ci voglionoi soldi enon éfaciletrovare
persone che facciano quel lavoro e continuino
afarlo per un po’. E' quindi vero che c’'e una
difficoltapesante cherischiadi non far funzio-
nare adeguatamente I’'insieme. La Giunta ha
preso in esame il problema e I’ obiettivo cui
tendiamo é quello che ho detto.

Questo elegato alladomandache faceva
il consigliere Colocci, di ulteriori lavori che si
fanno all’ interno del cimitero che, proprio per-
ché non abbiamo il personale, fino adesso non
li ha mai fatti il Comune, cioe i lavori di
muraturasono adiscrezionedell’ utenteche per
proprio conto trova la persona che fa questo
lavoro. In quasi tutti i cimiteri non lo fa il
Comune questo lavoro, pero lacosache stiamo
studiando e che abbiamo dato mandato al diret-
toredell’ ufficio tecnico di studiare, € quelladi
unaconvenzione con ditteamonte, per due-tre
anni, che facciano quel tipo di lavoro a prezzi
convenzionati, per non permettere un’ eventua-
le speculazione. Nell’ ultima riunione e stato
dato questo mandato a direttore dell’ ufficio
tecnico, chedevetrovareil sistemaper fareuna
convenzione attraverso bando pubblico, conle
imprese che possano fare questo lavoro. Non &
facilissimo, perché questo e un lavoro che va
fatto a tutte le opere, ci sono orari particolari
ecc. quindi le imprese non sono molto predi-
sposte.

L e scal e rappresentano un problema che
riguardaanchegli altri cimiteri. Non e sempli-
cissimo, perchéil cimiterodi San Bernardino &
vasto e complesso, fatto in modo particolare e
avetevistonellaproiezionerelativaa patrimo-
nio, che ci sono 13 cimiteri nel comune di
Urbino, piu quelli dismessi che anche questa
mattina sono venuti a dire che bisogna mante-
nere, perché non sono utilizzati per nuove
utenze, perd vanno persone a visitare.

E’ questalamoledi lavoroacui il Comu-
ne deve pensare. Oltretutto, i cimiteri delle
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frazioni sono stati allargati, quindi & un impe-
gnoulteriore, peroil problemadellascaladi cui
ha parlato Serafini esiste e i0 aggiungo che
esiste anche il problema del sollevatore bare.
Negli ultimi avanzi di amministrazione era
previsto, ma |’abbiamo cancellato. Un
sollevatore bare costa 50 milioni e bisogna
trovare i soldi ma non sempre li abbiamo.

L’ altra cosa che chiedevail consigliere
Pandolfi riguardale esumazioni. Mi risultache
ci sono stati problemi sulle modalita con le
guali questeesumazioni venivano portateavanti
e I'ufficio ha richiamato il personae, dando
indicazioni in tal senso. Non mi risultava la
questionedei 25 euro pagati direttamente, sen-
za fattura; E' chiaro che se qualcuno paga al
Comuneanchecinquelirebisognacheci siaun
riscontro, quindi bisogna modificare questa
cosa qualora fosse in quel termini e non ne
dubito.

leri I’altro é stato finalmente fatto I’ ap-
palto per I’ampliamento del cimitero e la co-
struzionedell’ ossario: 2501 oculi elacostruzio-
nedell’ ossario. Havintoladittachefino adesso
avevafatto i lavori e credo che questasia una
garanzia.

Nell’ ultima destinazione dell’ avanzo di
amministrazione abbiamo messo 30.000 euro
per la sistemazione delle pavimentazioni al-
I’interno del cimitero e anche questa € una
piccola cosa che aiutera.

PRESIDENTE. Pongo in votazione il
punto 4 dell’ ordine del giorno.

Il Consiglio approva all’ unanimita

Adesione alla costituenda societa consortile
a r.l. Convention Bureau “Terre
Ducali” — Approvazionestatuto esot-
toscrizione quote sociali

PRESIDENTE. L’ ordinedel giornoreca,
a punto 5: Adesione alla costituenda societa
consortile a r.I. Convention Bureau “Terre
Ducali” — Approvazione statuto e sottoscri-
zione quote sociali.

Halaparolail consigliere Foschi.

ELisaBeTTA FOSCHI. Poiché la docu-
mentazione per questo punto all’ordine del
giorno e stata fatta trovare questa mattina e io
ho chiesto anche questamattinadi poterci capi-
re qualcosadi piu e poichési tratta dell’ appro-
vazionedi uno statuto, di quotesociali edi tutto
guanto viene descritto nel corpo delladelibera,
chiedo che vengarinviato il punto ala prossi-
ma seduta.

PRESIDENTE. Sono d accordo per il
rinvio.
Halaparola |’ assessore Spalacci.

Massimo SPALACCI. Siccomedi questa
costituendaConventionBureau*® TerreDucali”
fanno parte i soci pubblici — 5 Comuni — i
soci istituzionali — EnteFiera, Ami eAerdorica
— piu i soci privati, tutti hanno deliberato o
stanno deliberando in questa settimana, ¢'é
I’esigenza di andare a chiudere n modo da
rendere operativa questa struttura almeno da
settembre, perché a settembre avremo laFiera
di Firenze, primasiamo sul mercato meglio e.
Una volta che avremo deliberato bisognera
andare dal notaio per sottoscrivere la societa,
bisognera renderla operativa perché ci sarala
necessitadi reperire sul mercato personal e spe-
cializzato — mi riferisco a un direttore con
esperienzapluriennal e che abbiaun pacchetto-
clienti che sappia aggredire il mercato — seil
rinvio significa entro la prima settimana di
luglio problemi non ci sono anche se saremo
I"ultimo Comune che andra a deliberare, se
invece s andraafinireafineluglio ci saranno
problemi.

PRESIDENTE. Abbiamogiainprogram-
ma di fare un Consiglio prima del 12 luglio.
Chiediamo ovviamente chei documenti arrivi-
no in anticipo, perché in occasione della Con-
ferenza dei capigruppo ho sollecitato questa
praticae non é arrivata.

Massimo SPALACCI. C'é stato un di-
sguido tecnico. Noi abbiamo avuto unariunio-
neaPesaro verso il 20 giugno e ci hanno detto
chec’ eral’ esigenzadi andareachiudere. Capi-
sco che la documentazione debba arrivare pri-
ma, anzi mi rendo disponibile, da qui a 10
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luglio di fare anche qual che passaggio in Com-
missionesecenefosselanecessita, per rendere
I"istruttoria trasparente, ma se voi ritenete che
la documentazi one che avete avuto oggi e suf-
ficiente per avere un quadro completo della
situazione, si puo benissimo andare in Consi-
glioentroi primi dieci giorni di luglio.

PRESIDENTE. Pongo in votazione la
propostadi rinvio.

I Consiglio approva con 17 voti favorevoli
e 1 astenuto (Serafini)

(Esce il Sndaco:
presenti n. 17)

Approvazionedefinitivapianoparticolareg-
giato di iniziativa pubblica zona C2
localita Trasanni

PRESIDENTE. L’ ordinedel giornoreca,
al punto 6: Approvazione definitivapiano par-
ticolareggiato di iniziativa pubblica zona C2
localita Trasanni.

Hala parolal’ assessore Guidi.

Massimo GUIDI. Ci sono state delle os-
servazioni presentate durantelapubblicazione,
osservazioni pervenutedal sig. Cappelletti eda
alcuni altri proprietari: Petrolati DavideeCatia.

In particolare, per quanto riguarda |’ os-
servazione presentata da Cappelletti € un fatto
molto tecnico. Lo si puo ulteriormente spiega-
re. L’ osservazione fatta da Petrolati Davide e
Petrolati Catia chiede di togliere dall’area
perimetratadel piano dueparticelledi proprieta
degli stessi, pertinenze del loro fabbricato, su
una delle quali esiste un accessorio,
concessionato nel 1991-1992. Durantelareda
zione del piano attuativo si e trovata anche la
soluzioneaquesti duemappali, nel sensochesu
essi nonvieneadinsisterenulladelleprevisioni
del piano attuativo e gli stessi proprietari non
hanno obblighi nei confronti degli operatori,
quindi ¢’ eragiastataunarispostanel senso che
anche gli stessi chiedevano, anche se sotto
un’ atraforma.

L eprecisazioni necessarierelativeaque-
ste osservazioni Sono poi riportate in alcune
modifichenelleNtachevoi avetenelladelibera
eche, rispetto allenormeadottate sono contras-
segnatein neretto e sottolineate. Quindi ci Sono
precisazioni e aggiustamenti sulle Ntadel pia-
no, ma, ripeto, sono cose marginali, non di
sostanza.

PRESIDENTE. Senonvi sonointerven-
ti, pongo invotazioneil punto 6 dell’ ordine del
giorno.

I Consiglio approva con 16 voti favorevoli
e 1 astenuto (Rossi)

Pongo in votazione I'immediata
eseguibilita.

I Consiglio approva con 16 voti favorevoli
e 1 astenuto (Rossi)

(Entrail Sndaco:
presenti n. 18)

Adozione piano particolareggiato di inizia-
tiva pubblica del nucleo abitato di
Scotaneto

PRESIDENTE. L’ ordinedel giornoreca,
al punto 7: Adozionepiano particol areggiato di
iniziativa pubblica del nucleo abitato di
Scotaneto.

Halaparolal’ assessore Guidi.

Massimo GUIDI. Diro poche parole, la-
sciando poi la parola al’arch. D’ Angelo del-
I"ufficio urbanistica, il quale ha lavorato su
questo piano attuativo.

Si trattadi un piano attuativo di unarealta
periferica del comune come ce ne sono anche
altre, maabbiamo comungueritenuto, anchein
questerealtaperiferichedi porre mano, magari
realizzando i piani attuativi come ufficio, per-
chédiventadifficilerealizzarli al’ esterno, con
operatori privati, visto chenon ci sonoinqueste
realta delle grosse richieste a redlizzarle, ci e
sembrato giusto fare il piano attuativo come
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ufficio, proprio per consentire comungue, an-
chein queste realtd, di poter realizzare le cose
chemagari i residenti del luogo o qualcun altro
volessero redizzare.

L’arch. D’ Angelo fara la presentazione
del piano che si potra seguire anche attraverso
le immagini che verranno proiettate.

PRESIDENTE. Ha la parola I’arch.
D’Angelo.

Arch. Apriano D’ANGELO, Istruttore
direttivo settore urbanistica. Come ha detto
|’ assessore questa sera presentiamo il piano
particolareggiatodel nucleodi Scotaneto. Come
vedete da questa immagine, Scotaneto € un
nucleo che s trova all’estremo nord-est del
comune di Urbino, confina con il comune di
Montefelcino e con quello di Isola del Piano.
Lungo la provinciale, da questa parte s va
verso Pesaro, di quaandiamo aUrbino, al parco
delle Cesane, qua continuiamo per Isola del
Piano. Come vedete il nucleo e localizzato in
guestaposizione. Nellefoto che seguono vede-
teil tipo di edilizia che potete incontrare cam-
minando da quelle parti: ci sono acuni edifici
che probabilmente hanno ancora qualche inte-
resse di tipo strutturale, mentre altri sono stati
pesantemente rimaneggiati 0 comungue con
interventi non adatti all’ edificato storico. Quel-
lo che puo essere interessante é rappresentato
dalla conformazione del nucleo, cioé dalla di-
stanzatragli edifici, dall’ assetto planimetrico.
L e aree scoperte danno su un paesaggio abba-
stanza interessante e Sono comunque punteg-
giati da una vegetazione di un certo rilievo.
Troviamo infatti molti filari di querce; Qui
abbiamo ancora I'innesto stradale. Ancora le
areeverdi ele strade.

Questaimmaginesintetizzaleprevisioni
del piano regolatore, il quale prevede non solo
di intervenire al’ interno del nucleo definendo
unaseriedi aree di completamento, masoprat-
tutto prevede |’ espansione del nucleo stesso in
guestazona, inquest’ altraeinquest’ altraanco-
ra. Prevede inoltre larealizzazione di strutture
per il tempo libero chelocalizzain questazona.
Inoltre prevede chel’ attuazionedi questi inter-
venti siademandata allaredazione di un piano
particolareggiato d’iniziativa pubblica, tranne

per quest’ area dove il piano pud essere anche
d’iniziativa privata.

Quando ci siamo preoccupati di redigere
guesto piano siamo partiti dal piano regolatore,
del quale abbiamo conservato I’ impostazione,
cioeledestinazioni d' uso, lequantitaedificatorie
e soprattutto le indicazioni sul recupero del
verde, che sono molto interessanti.

Abbiamo localizzato in modo differente
I’ edificazione. Intanto, anche noi abbiamo in-
dividuato tre grosse aree. Partendo da questa
zona, |’ accesso avveniva da questa strada che
eraimmediatamente innestata sullaprovincia-
le. Abbiamo scelto di fareun discorso differen-
te, quindi innestare la nuova strada della
lottizzazione sulla strada vicinale che gia esi-
ste, evitando di intervenirein questazona, dove
in pratica avremmo dovuto studiare uno svin-
colo molto piu complesso, data anche la vici-
nanza alo svincolo esistente. Questo ci con-
sentedi aver unimpatto menoforte. Infatti, una
dellecaratteristichedi questo piano eil rispetto
guasi assoluto della conformazione del luogo,
apartire per esempio dalle pendenze esistenti,
dalla vegetazione, ma anche dal modo in cui
insediarsi, cioe come realizzare le tipologie.

Abbiamo scelto questa soluzione che ci
consente anche di salvaguardare questa zona
che puo rappresentare tranquillamente uno
standard che € gia pronto, in quanto costituito
daun prato e poi daun filare di querce.

Inquestomodo abbiamolocalizzatol’ edi-
ficazionein questazonae abbiamo connesso il
tutto con un percorso pedonal e, anchequestoin
materiali moltoleggeri, praticamenteterrabat-
tuta oppure ghiaia.

Per quanto riguarda questa zona, vedia-
mo cheil pianoregolatoreprevedevalalocaliz-
zazione di lotti in quest’ areaein questa. Al di
la del fatto che per accedere in questa zona si
dovevapassare per il confinedi un altro comu-
ne— maquesto e un problemasuperabile— il
grosso problema sono le pendenze. Quaggiu
abbiamo infatti una situazione relativamente
critica. Abbiamo difficoltaalocalizzarelotti in
quell’ area, per cui si ésceltodi localizzaretutta
I’ edificazione di quellazonain questa parte.

Per quanto riguarda I’ accesso, anche in
questo caso abbiamo preferito non realizzarlo
i, perché avremmo dovuto passare all’ interno
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dellastradadel nucleo, unastradamolto stretta.
Arriviamo anche sui 5,5 metri, mentre dobbia-
mo avere ameno 6 metri per avere una strada
decente. Abbiamo quindi preferito non far pas-
sareil traffico al’ interno del nucleo maimme-
diatamente in questa zona.

La nuova lottizzazione che abbiamo lo-
calizzato qui, rispetto a quest’atra tende a
preservare maggiormente lazonaagricola. In-
fatti il piano prevedeva un innesto in questa
posizione, piu 0 meno I’ innesto rimane inalte-
rato, perché comungue avvienetramite lastra-
da provinciae, pero I'intera edificazione é
accorpata in questa zona, in modo da essere
meglio connessa, anche con un percorso pedo-
nale, all’ area. Questo ci haconsentito non solo
di liberare questa zona e quindi di lasciarla
agricola, maanchedi localizzareleattrezzature
per il tempo libero in questa posizione.

Un altro elemento interessante di questo
pianoeil dimensionamento. || pianoregolatore
prevede la realizzazione di 6.700 mq. di Sul.
Noi ne abbiamo realizzati 6.506. Il piano
regolatore obbliga a realizzare in questa zona
1.500 mq. di Sul, quindi abbiamo pensato di
avere piu 0 meno un certo equilibrio, quindi gli
stessi pesi insediativi in tutte e tre le zone,
quindi ne abbiamo localizzati circa1.600 qui e
1.600in questazona. Inoltreil piano regolatore
ci obbligaadare unacertaquantitaedificatoria
a nucleo di Scotaneto per piccoli ampliamenti.
Abbiamo destinato per il nucleo di Scotaneto
1.200 mq. che sono suddivisi in 600 mq. per i
completamenti e altri 600 per le nuove
edificazioni nel pochi lotti che sono rimasti
ancora liberi a centro del nucleo.

Dopo aver dimensionatoil piano unaltro
problema era cercare di renderlo attuabile.
Abbiamo diviso in quattro ambiti di intervento
chealoro voltasono suddivisi in unitaminime
di intervento. Per questa zona abbiamo indivi-
duato un’unica unita minima di intervento,
mentrelealtresono suddiviseintreein quattro
aree. Questo ci consente un’ edificazione gra-
duale e per parti.

Un atro elemento che ci sembravainte-
ressante € il verde. Per | nucleo di Scotaneto
abbiamo pensato non solo di recuperarelearee
verdi esistenti madi integrarleall’internodelle
nuove lottizzazioni. Partendo da questa

| ottizzazi one abbiamo pensato di conservarela
bandadi querce cheritroviamo in questa zona,
riproponendolaanche achiusuradell’ edificato
stesso, mentre la lottizzazione e direttamente
innestatasu unasortadi grande piazzaallunga-
tadi circa7 metri che rappresenta una sorta di
estensione dell’ edificato.

Undiscorso pit o meno anal ogo abbiamo
proposto per questa zona dove abbiamo
riproposto lo stesso dimensionamento della
fascia di querce e anche qui abbiamo delle
piazze direttamenteinnestate sui lotti. I resto e
rappresentato da percorsi e daverde. Abbiamo
inoltre un’altra serie di percors e di bande di
verde che connettono questo nuovo insedia-
mento con il centro di Scotaneto e ancheconil
resto.

Ogni edificio del centro di Scotaneto e
stato studiato e fotografato e gli e stato dato un
tipo di intervento che va dallaristrutturazione
al restauro erisanamento conservativo. Inreal-
tail restauro erisanamento conservativo estato
in qualche modo dato solo ad alcuni edifici che
meritavano questo tipo di trattamento.

Molto interesse e stato dato alla
morfologiadel luogo.

Qui abbiamo la situazione attuale, la si-
tuazionedi progetto elasovrapposizionedelle
due. Vedete che gli edifici s appoggiano sul
suolo con unminimo di shancamenti. Lastessa
piazza alungata € leggermente in pendenza.
Stesso ragionamento per le sezioni seguenti.
Anchequi potetevederelasituazioneesistente,
la situazione di progetto e infine la
sovrapposizione delle due. Ladifferenzaé ve-
ramente minimale. Stesso ragionamento per la
terza area.

Un atro elemento che ci sembravainte-
ressante e quello di avere un impatto sul luogo
molto limitato. Questo ci &€ sembrato interes-
sante anche daun punto di vistadella pubblica
illuminazione. Abbiamo infatti individuato
chiaramentelungoi percorsi pedonali e soprat-
tutto lungo le aree di verde, del piccoli punti
luce che non dovrebbero avere unagrossaillu-
minazione, quindi sono molto pochi e radi,
servono semplicemente a individuare acuni
percorsi.

Discorso differente per la viabilita pub-
blicadoveabbiamolampioni di tipotradiziona-
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le, perché la funzione primaria € quella di
individuare bene |e strade.

Vediamo adesso |e tipologie; Abbiamo
studiato tipologie differenti a seconda delle
zone;, Voglio premettere che le tipologie che
presentiamo adesso, in generenei piani attuati-
vi sono indicative. In questo piano abbiamo
proposto una cosa differente. Le tipologie che
fard vedere adesso, per coloro chele accettano
olevoglionorealizzare, potranno essererealiz-
zate mediante denunciainizio attivita, accele-
rando quindi tutto I'iter di edificazione del
piano. Coloro che non condividono questo ge-
neredi tipologiapotranno realizzare quello che
vogliono, inrelazionealle quantitaedificatorie
che sono state stabilite dal piano. Dovranno
seguire, ovviamente, la normalissma strada
della concessione edilizia.

Dopo questo preambolo, voglio dire che
abbiamorealizzato unaseriedi tipologieaggre-
gate. Qui vedete |e discese e i garages, questi
sono gli edifici aggregati, con lapiazzadi circa
7 metri, la strada di accesso con i parcheggi
incastrati al margine.

Abbiamo delle leggere pendenze. 1| par-
cheggio € una parte sottostante, un piccolo
cubo cheseparai dueedifici, mantenendodelle
distanze che consentono un erto grado di pri-
vacy. Questi edifici sono di circa 160 mq. di
Sul. In questo ambito di intervento sono previ-
sti un massimo di 8 aloggi. In genere indivi-
duiamo sempre il massimo degli alloggi, per
poter poi dimensionaregli standards, soprattut-
to per quanto riguardai parcheggi pubblici.

Quello che evincolantein questo genere
di tipol ogiesonolefacciateesterne, leaperture,
I materiali.

Sulla strada di progetto abbiamo un pia-
no, mentre avalle s trasformano in due piani.
Si é scelto di avere questo genere di tipologia
coningresso amonteanzichéavalle, siaper un
problema di orientamento, sia anche per la
questionedel paesaggio, dovelapartemigliore
era questa zona.

Gli interni non sono vincolanti in nessun
modo.

Per quanto riguarda gli altri ambiti d'in-
tervento, abbiamo studiato anche in questo
caso tipologie ad hoc per la situazione. Anche
qui abbiamo edifici aggregati, anche qui evin-

colantelaconformazioneesterna, oltreai mate-
riali, alle altezze. | lotti sono abbastanzaampi,
anchein gquesto caso abbiamo circa 160 mq. di
Sul.

Il totale degli alloggi che s possono rea-
lizzare in questo ambito di intervento e 14,
mentre ne abbiamo 14 anche nell’ altro.

Il totale del piano attuativo prevede 36
alloggi.

Questo dimensionamento ci haconsenti-
todi poter spendere ancorapiu Sul, perché non
abbiamo saturato I’ intero indice proposto dal
piano regolatore. I n questo piano abbiamo pro-
posto che per ogni ambito d’ intervento é possi-
bile un incremento dell’ 11%, senza sforare il
piano regolatore, per coloro che non solo scel-
gono di realizzare delle tipologie conformi a
guesto pano, ma soprattutto che scelgono di
realizzarelereti in modo compatibile, ecologi-
co. Molto banamente realizzare pannelli sola-
ri, fotovoltaici, mulini avento, tutto quello che
oggi la tecnologia non ingquinante o non
impattanteci suggerisce. Anchequestaéun’ op-
zione cheil piano regalaacoloro chevogliono
realizzare edifici in questa zona.

Credo di avereillustratol e cose principa-
li.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Colocci.

Francesco COLOCCI. Ho ascoltato ab-
bastanzaattentamente. L etipol ogieprevisteda
guesto piano sono aggregate a schiera. Devo
supporre checi siastata unarichiesta specifica
da parte della popolazione residente. Questo
I"arch. D’ Angelo non |”ha detto. L’iniziativa
del piano particol areggiato nascedaunarichie-
sta abitativa 0 € una pura ipotesi accademica
che I"’Amministrazione mette a disposizione
della popolazione nel caso che qualcuno s
decida aredlizzare un insediamento abitativo?

Queste tipologie aggregate sono unari-
chiesta certificata del desiderio della popola-
zione? Sono un obbligo previsto dal piano
regol atore o un’ opzione puramente urbanistica
dovutaall’ iniziativadell’ Amministrazione co-
munale? Non ci sono richieste di abitazioni
singole con praticello interno? Ho visto che vi
sono insediamenti degradati, dal punto di vista
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qualitativo, quindi non erail caso di vedere se
una tipologia diversa da quella aggregata, a
schiera, potesseincentivareun’ ediliziadi qua-
lita?

Legare la realizzazione della tipologia
prevista dal piano particolareggiato a
un’incentivazione di velocita burocratica puo
essere non dico una sorta di ricatto ma va a
finire che spingatroppo e indebitamente verso
scelte che magari |’interessato non avrebbe
interesse a scegliere.

I”incentivazione posta invece sulle reti
ecologiche e su atre cose va bene, perché va
verso una utilitasociale di rilevante importan-
Za, non solo per quanto riguarda i pannelli
solari ma potrebbe essere esteso alle doppie
tubature dell’ acqua. Sarebbe molto importante
anche per il risparmio dell’ acqua che diventa
sempre pil preziosa.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Bartolucci.

RanieEro BARTOLUCCI. In queste zone
lontane dai centri non sarebbeil caso di far fare
dellevillette? Altrimenti difficilmenteunovaa
costruire a Scotaneto case a schiera. In queste
zonecosi lontanedai centri sarebbemegliouna
tipologia diversa.

PRESIDENTE. Risponde|’arch. D’ An-
gelo.

Arch. Abriano D’ANGELDO, Istruttore
direttivo settore urbanistica. Per quanto ri-
guardalatipologiaedilizia, a Scotaneto effetti-
vamente non ¢’ € una grossarichiestadi abita-
zioni, quindi ci siamo orientati, visto anche
|" aspetto poco pesante di tutto I’ insediamento,
a qualcosa che avesse un minor consumo di
suolo, cioé tane casette isolate consumano piu
suolo, piu reti, piu strade, piu fogne chennon lo
stesso numero di casette aggregate. Questa &
una scelta che abbiamo fatto noi, ma non e
impositiva, nel senso che chi vuol redlizzarela
casetta a schiera benissimo, per chi non la
volesse realizzare il piano stabilisce lotto per
lotto le quantita edificatorie e ognuno, rispet-
tando alcunecosecomelaquantitaedificatoria,
I materiali, per esempio il tetto a falde, le

distanze canoniche da codice civile e da piano
regolatore, puo tranquillamente realizzare la
casettaisolata sul suo lotto.

Questo, secondo noi € un arricchimento.

PRESIDENTE. Ha la parola I’ing.
Giovannini.

Ing. GIOVANNINI, Dirigente settore
urbanistica. Nonvorrei chesi generalizzassela
guestione delle case aschiera. |l piano chevi é
statoillustrato prevedetre zone diverse. Inuna
di questetrezoneestatapresentataunatipologia
aschiera, contutti gli elementi di elasticitaedi
possibilita di cambiamento. Nelle altre zone
sono stati individuati dei lotti, e stata data una
quantita edificatoria. Anche su questi il piano
offre delle possibilita, perd questi sono lotti
sostanzial mente destinati aun’ ediliziaautono-
ma sul lotto e normalmente, nella zona nord
sono circa 230 mg. di Sul per lotto, il che
significa che uno puo fare una grande casa per
sé 0 due appartamenti. || numero massimo di
alloggi €il dato fisso.

Il discorso delle case aschierasull’ unica
areaamontedellastatal eestato determinato da
condizioni di savaguardia. A noi sembrava
giusto salvaguardare, in gran parte, quel ver-
sante piuttosto che interessarlo tutto con una
serie di case, perché dal punto di vista della
vegetazione e panoramico € un versante parti-
colarmente interessante, quindi ci sembrava
giusto addensarel’ edilizianon sututtoil fronte
stradamasu unaquotaelasciareinvecelaparte
che gia e un grande prato delimitato da querce
secolari, comestandard. Forsequestaélascelta
piu azzardata. Vorrei precisare che questa €
un’area in cui, comunque, il piano regolatore
consenteal privati di presentareun pianod’ini-
ziativa privata, cosa che i privati finora non
hanno mai fatto, proprio perché a Scotaneto
non ¢’ & un mercato edilizio chetiracosl tanto,
pero sevolessero farlo potrebbero farlo, facen-
dounaloro proposta, nonsi varierebbeil piano
regolatore, si varierebbe soltanto il piano
attuativo masarebbe|a stessa procedura, quin-
di c’'elapossibilita di cambiare radicalmente
queste cose. Occorreraval utarelapropostache
verrafatta

Per quello cheriguardail discorso della



Comune di Urbino

Atti consiliari

SEDUTA N. 70 DEL 25 ciucgNno 2003

denunciadi inizio attivita, non si e voluto fare
un ricatto, € lalegge che dice che per fare una
denunciadi inizio attivita occorre che lo stru-
mento urbanistico arrivi adefinirenel dettaglio
checosasi puofare, non solo dal punto di vista
guantitativo, madal punto di vista qualitativo,
planivolumetrico, del progettonondevelascia-
re elementi di discrezione. Noi eravamo in un
certo senso obbligati a dare una proposta e la
propostache e statadatafissadel materiali che
sono i nostri tradizionali, fissa un tetto coperto
a falde come da tradizione e che arriva nel
dettagli per poter offrirelapossibilitaper poter
intervenire anche attraverso denunciadi inizio
attivita. Non é vincolante, altrimenti uno chie-
de annualmente una concessione edilizia, ri-
spettando quelleprescrizioni generali del piano
particolareggiato e potra ottenere una conces-
sione edilizia.

PRESIDENTE. Hala parolal’ assessore
Guidi.

Massimo GUIDI. Un’ ultima cosacheri-
guarda la possibilita d'intervento sul vecchio
nucleo. Credo chel’ altro elemento interessante
del piano eanchequesto, cioéil piano vaanche
adefinire, per il vecchio nucleo, tutte le moda-
litad’ intervento e offreanche, inacuni casi, la
possibilita di ampliamenti e di edificazioni su
acuni lotti di completamenti, quindi anche nel
vecchionucleo ¢’ égiaunaseriedi possibilitadi
interventi volti al miglioramentodellasituazio-
neesistente eanche per farealcuni interventi di
nuova edificazione su acuni lotti liberi. S
quindi ragionato proprio per cercare di offrire
lapossibilitadi graduare gli interventi. E’ dif-
ficile pensare che a Scotaneto arrivi chi costru-
isce di colpo 20 aloggi. Credo che nellasitua-
zione attuale non sia la cosa piu facilmente
pensabile. Mentre e pensabile — ci sono in
guesto senso anche alcune richieste — che ci
sialapersonaches vadaacostruire la casetta,
oppurevadaamigliorarel’ esistente. il pianoda
una risposta per poter andare avanti anche da
guesto punto di vista.

PRESIDENTE. Pongo in votazione il
punto 7 dell’ ordine del giorno.

Il Consiglio approva all’ unanimita

Pongo in votazione I'immediata
eseguibilita.

Il Consiglio approva all’ unanimita

Adozione piano particolareggiato di inizia-
tiva pubblica del nucleo abitato di
Pantiere

PRESIDENTE. L’ ordinedel giornoreca,
al punto 8: Adozionepiano particolareggiato di
iniziativapubblicadel nucleoabitatodi Pantiere.

Propongo il rinvio, gia annunciato nella
Conferenzadel capigruppo, in quanto mancail
parere del genio civile.

Il Consiglio approva all’ unanimita

Approvazione definitiva variante parziale
al Prg — Variazione 2002/3 Sistema
Miniera— M. Béelluzzi

PRESIDENTE. L’ ordinedel giornoreca,
al punto 9: Approvazione definitiva variante
parziale a Prg — Variazione 2002/3 Sistema
Miniera— M. Belluzzi.

Halaparolal’ assessore Guidi.

Massimo GUIDI. Abbiamo diverse pro-
poste ai punti 9, 10 e 11, che riguardano delle
approvazioni definitive di varianti parziai a
Prg. Sono cose poco significative, cheil Consi-
glio ha gia discusso e adottato. A meno che Ci
siano richieste particolari da parte del consi-
glieri credo di dare queste cose per note, quindi
votarle.

PRESIDENTE. Pongo in votazione il
punto 9 dell’ ordine del giorno.

Il Consiglio approva all’ unanimita

Pongo in votazione I'immediata
eseguibilita.

Il Consiglio approva all’ unanimita
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Approvazione definitiva variante parziale
al Prg— Variazione2002/1— Palazzo
Fonti Bianchi

PRESIDENTE. L’ ordinedel giornoreca,
a punto 10: Approvazione definitiva variante
parzialea Prg— Variazione 2002/1 — Palaz-
zo Fonti Bianchi.

Lo pongo in votazione.

Il Consiglio approva con 17 voti favorevoli
e 1 astenuto (Rossl)

Pongo in votazione |I’immediata
eseguibilita

I Consiglio approva con 17 voti favorevoli
e 1 astenuto (Rossi)

Approvazione definitiva variante parziale
al Prg— Variazione 2002/4 — L ocali-
taUrbinonord — Zone C5 e C6

PRESIDENTE. L’ ordinedel giornoreca,
a punto 11: Approvazione definitiva variante
parziale al Prg— Variazione 2002/4 — Loca
lita Urbino nord — Zone C5 e C6.

Halaparolail consigliere Ciampi.

Lucia CIAMPI. Ribadisco il no, perché
lo considero ancora un intervento di nessuna
utilitasocialemadi favoreverso qualcunoenel
prossimo Consiglio chiedero, conduemozioni,
il rifacimento delle strade. Vorro vedere se mi
verrete a dire che le strade sono tante e non
[pOSsONo essere riparate, visto che sietein pro-
cinto di farne un’ atra.

PRESIDENTE. Pongo in votazione il
punto 11 dell’ ordine del giorno.

I Consiglio approva con 12 voti favorevoli
e 4 contrari (Foschi, Fattori, Ciampi e
Bastianelli)

e 2 astenuti (Rossi e Pandolfi)

Pongo in votazione I’'immediata
eseguibilita.

I Consiglio approva con 12 voti favorevoli
e 4 contrari (Foschi, Fattori, Ciampi e
Bastianelli)

e 2 astenuti (Rossi e Pandolfi)

Adozionevarianteparzialeal Prg2003/3—
Edificioin via S. Bartolo — Urbino

PRESIDENTE. L’ ordinedel giornoreca,
al punto 12: Adozione variante parziale al Prg
2003/3— Edificioinvia$S. Bartolo— Urbino.

Halaparolal’ assessore Guidi.

Massimo GUIDI. Si tratta dell’ adozione
di unavariante che si rende necessaria perché
I’edificio in questione non risulta nel piano
regolatore individuato e quindi non si sacome
poter intervenire su questo edificio, visto che
nell’ attual e piano regolatore non é stato rileva-
to. Si trattadi un edificio di piccole dimensioni
su duelivelli, con copertura a terrazzo.

E’ unpiccolo edificio, chi halaproprieta
di questo edificio, non potrebbe intervenire in
guanto il piano regolatore non I’ aveva censito.

La proposta che viene avanzata e quella
di consentirelaristrutturazione di questo edifi-
cio. Viene individuata anche la destinazione
d'uso possibile che, in analogia anche alle
situazioni limitrofe, ad altri edifici di quell’ area
etenuto conto delle condizioni in cui I’ edificio
si trova, vieneconsentitacome possibilitaquel -
la per attivita produttive. E’ stato indicato in
sede di Commissione edilizia anche il tipo di
copertura, per dare I'indicazione precisa di
come s potra intervenire. Viene indicata una
coperturaapadiglione, poco impattante datala
ridotta dimensione dell’ edificio, consentendo
anche un minimo di incremento di volumetria,
sololegato allarealizzazionedi questacopertu-
ra.

La sostanza di questa variante e questa.
Sei consiglieri ritengono di chiedere ulteriori
spiegazioni, abbiamol’ ing; Giovannini el’ arch.
D’Angelo che possono dare ulteriori
chiarimenti.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Pandolfi.
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Craupia PANDOLFI.Hogiasollevatola
guestioneallaConferenzadei capigruppo. Tro-
vo assolutamente ridicolo che nelladelibera s
scriva “si propone di destinare I edificio ad
attivitaproduttive’, destinazioneperaltroiden-
ticaa vicinoedificiodell’ ex mattatoio, quando
sappiamo tutti a che cosa é di fatto destinato
|” attual eex mattatoio. L’ ipocrisiavabene, pero
vederla scritta cosi mi crea qualche problema.

PRESIDENTE. Halaparolail consiglie-
re Colocci.

Francesco COLOCCI. Non ho indivi-
duato bene I’ edificio, perd essendo una zona
del centro storico dentrole mura, lacoperturaa
padiglione dovrebbe essere di per sé
riqualificante. Tuttavia non so se avete consi-
derato bene, oltre latipol ogiaanche la prescri-
zionedi destinazione, perchéallafinevedo che
S tratta di attivita commerciali, direzionali,
ricettive e quant’ altro. C' é quasi tutto. Quindi,
di quell’edificio si puo fare tutto. Sono sicuro
che s tratta di una riqualificazione di quella
porzione di edificio e che quindi migliorerala
situazione locale, ma su questo invito, come
sempre, a stare al’erta, perché s tratta del
centrostorico, quindi occorrestaremolto atten-
ti anche nell’uso dei materiali che verranno
adottati.

PRESIDENTE. Hala parolal’ assessore
Guidi.

Massimo GUIDI. Con quelladestinazio-
neproduttivas intendonotuttelecosechesono
elencate. Se questo discorso del ricettivo, cheé
contenuto tra le possibilita della destinazione
produttiva crea del problemi, |o possiamo an-
chetogliere. Si trattatral’ altrodi un edificiodi
piccolissime dimensioni. E' quindi una cosa
veramente modesta, maseil Consiglioloritie-
ne possiamo anche eliminare questa cosa di
ricettivitaelasciare soltanto lealtre destinazio-
ni.

PRESIDENTE. Vogliamo togliere la
parola“ricettive’?

Massimo GUIDI. Sesi vuol togliere per-

chénon piacevederlascrittasi pudtogliere, ma
di fatto ladestinazionedi quell’ edificio € quel-
la.

PRESIDENTE. Il capogruppo Pandolfi,
anche nella Conferenza dei capigruppo non
aveva sollevato questioni in merito a questo
appartamento; lei solleva delle obiezioni ri-
spetto al mattatoio vicino.

Massivo GUIDI. Allora togliamolo...
Non éun elemento determinantedelladelibera,
perché se non si mette “destinazione peraltro
identica all’edificio ex mattatoio”, va bene
uguamente.

PRESIDENTE. Ha la parola I'ing.
Giovannini.

Ing. GIOVANNINI, Dirigente settore
urbanistica. Quellafrase nasce da una consta-
tazione del Prg: puo essere benissimo omessa.
Il problema vero € se in questo edificio, non
nell’atro, ci stanno bene le attivita ricettive.
Nel Prg vigente per “attivita produttive” s
intende tutto, quindi I’ ufficio dice “per noi va
bene la classificazione che dail Prg vigente”.
Seil Consiglio comunale vuol entrare nel me-
rito edire*”tuttomenoil ricettivo” — credo che
nepossaavereragione— s dice“tutto menoil
ricettivo”. Il pareredell’ ufficiorestacomunque
favorevole. Si possono quindi togliere sia il
riferimento all’ edificio vicino, sia“ricettivo”.

PRESIDENTE. Pongo in votazione il
punto 12 dell’ ordine del giorno.

Il Consiglio approva all’ unanimita

Pongo in votazione I'immediata
eseguibilita.

Il Consiglio approva all’ unanimita

P.E.E.P.Valdazzo Zona C2— Acquisizione
area con procedura espropriativa

PRESIDENTE. L’ ordinedel giornoreca,
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a punto 13: P.E.E.P. Vadazzo Zona C2 —
Acquisizioneareacon proceduraespropriativa.
Hala parolal’ assessore Guidi.

Massimo GUIDI. S tratta dellazona C2
di Valdazzo. Il Consiglio sa che c'é gia un
piano attuativo approvatoinquest’ area. L’ area
immediatamente a monte, la C1, sempre area
Peep e in fase di attuazione, perché s sta
ultimando la costruzione del 44 aloggi. Al
testo che i consiglieri avevano sono state ap-
portate modifiche che... (fine nastro)

...mediante |’ espropriazione anche di
guest’ara C2 per poter poi dare attuazione al
piano attuativo che é gia stato approvato dal
Consiglio comunale.

Per quanto riguardai costi relativi all’in-
dennita di esproprio, questa e stata calcolata
tenendo presente il valore dell’ esproprio del-
|’ areaimmediatamente a monte, tral’ altro de-
gli stessi proprietari, conunarivalutazionefata
dal 2000 ad oggi e ovviamente, comeprescrive
la legge, con una mediazione del valore di
mercato con il reddito catastale, per cui vedete
daladeliberachel’indennitadi esproprio pre-
vista e di circa 380.000 euro, 22 euro circa a
metro quadro.

Comenéll’ areaprecedenteanchequi I’ in-
dennita di esproprio verra corrisposta agli
espropriati nel momento in cui il Comune in-
casserai soldi dall’ assegnazione di quest’ area
alla cooperativa o0 comungue a chi verra asse-
gnato il Peep, quindi con le stesse modalita,
cioénoi incassiamoi soldi mediantel’ assegna-
zione e paghiamo I’indennita di esproprio ai
proprietari.

PRESIDENTE. Pongo in votazione il
punto 13 dell’ ordine del giorno.

I Consiglio approva con 15 voti favorevoli
e 2 astenuti (Rossi e Muci)

Pongo in votazione I'immediata
eseguibilita.

I Consiglio approva con 15 voti favorevoli
e 2 astenuti (Rossi e Muci)

Adozionevarianteparzialeal Prg2003/4 —
Zona D1 localita TVS

PRESIDENTE. L’ ordinedel giornoreca,
al punto 14: Adozione variante parziale al Prg
2003/4 — Zona D1 locdita TVS.

Halaparolal’ assessore Guidi.

Massimo GUIDI. Si trattadi unavariante
non sostanziale, che non va a modificare le
quantita edificatorie previste nell’ areamauna
variante che tende in qualche modo arendere
piu agevole |’ attuazione delle previsioni del
piano regolatore in quest’ ara.

La variante consiste nel dividere que-
s’ areain duearee. Questadivisionerispecchia
lasituazionedaun puntodi vistasiamorfol ogico
dell’areasiadelle proprieta, per cui € unacosa
abbastanza coerente, anche da questo punto di
vista

Le possibilita edificatorie dell’ area ven-
gonoripartitetraledueareeincui |’ areadel Prg
viene divisa. Rimangono valide tutte le altre
indicazioni cheil Prg prevedeva, in particolare
per quanto riguarda le distanze dalla strada ed
altri aspetti di questo tipo. Credo quindi che s
possa favorevolmente accogliere, perché va
nella direzione di favorire I attuazione di una
previsione del Prg senza modificarne i conte-
nuti di fondo.

PRESIDENTE. Pongo in votazione il
punto 14 dell’ ordine del giorno.

I Consiglio approva con 16 voti favorevoli
e 1 astenuto (Rossi)

Pongo in votazione |I’immediata
eseguibilita.

I Consiglio approva con 16 voti favorevoli
e 1 astenuto (Rossi)

Comunicazioni, interrogazioni, inter pellan-
ze e mozioni

PRESIDENTE. L’ ordinedel giornoreca,
al punto 15: Comunicazioni, interrogazioni,
interpellanze e mozioni.
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Halaparolail Sindaco.

Massimo GALUZZI, Sndaco. Primadue
rapide comunicazioni. Ricordo che sabato ci
sarail Consiglio comunale straordinario per il
conferimentodellacittadinanzaonorariaal prof.
Dal Poggetto. Ci sarail direttore generale del
Ministero dei beni culturali, quindi chiedo ai
consiglieri la massima presenza e puntualita.

Nellabustachevi e statadatatrovereteil
programma del convegno sulle sezioni della
“Carta della terrd’. Arriveranno domani 60
studiosi datutto il mondo — Giappone, Cina,
Australia, Stati Uniti, Scozia — che sono le
sezioni della “Carta della terra’, per fare il
punto sull’ attivita. La cosa era partita I’anno
scorso con 15 studiosi venuti ad Urbino, que-
st’anno I’iniziativa cresce ed ha uno spessore
interessante. Li ¢’ eil programma, alcunesezio-
ni sono aperte anche ai consiglieri, soprattutto
il 30 pomeriggio, ala“Salad'inverno” di Pa-
lazzo Ducale ci sara il convegno conclusivo,
apertoanchealleforzelocali, alleassociazioni.
Sarete contattati per |’ ospitalitacheil Comune
offre, soprattutto lasera, quindi lapresenzadei
consiglieri e utile anche in quella direzione.

PRESIDENTE. C’e un’unicainterroga-
zione da parte del capogruppo Bartolucci, di
cui do lettura
“1| sottoscritto Bartolucci Raniero Consigliere
Comunale dei Socialisti Democratici Italiani
chiede al signor Sindaco, che s attivi nel con-
fronti dellaprovincia, affinchélastradaprovin-

cidle Ca Gallo bivio Cavalino sia sistemata
perché allo stato attuale € in condizioni poco
agibili, poiché oltre al traffico locale, anche la
maggioranza di turisti provenienti dalla costa
romagnola la percorrono e certamente cosi
com’ e non € un buon biglietto davisita per la
cittadi Urbino. Inoltrela Provinciaaveva pro-
messo di realizzare un marciapiede dal cimite-
ro di Schieti fino all’inizio paese tenuto conto
della pericolosita del tratto stradale, transitato
maggiormente da persone anziane. Pertanto si
chiede il mantenimento di tale promessa’.
Halaparolail Sindaco.

Massimo GALUZZI, Sndaco. Ho prov-
veduto atrasmettere I’ interrogazione, con una
mia nota, all’ assessore Provinciale ai lavori
pubblici, chiedendo che mi si diano notiziein
merito, siariguardo all’ asfaltatura della strada
Siaper quanto riguardala costruzione del mar-
ciapiede lungo la provinciale in prossimita di
Schieti. Quindi nei prossimi giorni laProvincia
mi fara sapere e al prossimo Consiglio rispon-
deremo nel merito.

PRESIDENTE. Comunico cheil prossi-
mo Consiglio comunale si terra quasi sicura-
menteil 10luglio, cosi i consiglieri s potranno
tenere liberi per quella data.

La seduta é tolta.

Lasedutaterminaalle 21,30



